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Quan no es donin les circumstancies previstes en I'epigraf anterior, no serd
possible F'alienacié o segregacié dels habitatges construits“.

CINC.- La disposicié addicional segona tendrad la redaccié segiient:

“El sdl no urbanitzable de Son Font delimitat en el Pla General Munici-
pal de Calvi3, les parcellacions de Son Oliver, s‘Aranjassa i Son Gual, contem-
plades com a sdl no urbanitzable de regulaci6 especifica pel Pla General de Pal-
ma i el sl agricola intensiu del Pla General Municipal de Séller, aix{ com els
desqualificats sectors 3 i 4 de s0l urbanitzable programat d*aquest, tendran als
efectes d‘aplicacié de la present llei la consideracio d‘Area d‘Assentament dins
Paisatge d‘Interes.”

SIS.- En la disposicié addicional tercera, I‘apartat Eivissa quedara aixi:

“EIVISSA:

- Hlots de Migjorn i Ponent d‘Eivissa“.

SET.- La disposicié derogatoria tendra la redaccié seglient:

“Queden derogades, fora de 1'ambit dels espais naturals prevists, les nor-
mes subsididries que foren aprovades pel Govern balear per tal de possibilitar
Iestudi, redaccid, tramitacié 1 aprovacié de la Llei present.”

VUIT.- Disposicié final. Entrada en vigor de la modificacid.

“La llei present entrara en vigor als vint dies de Ia seva publicacié en el
Butlleti Oficial de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.”

NOU.- Annex L- Cartografia. Es modifica i, en conseqiiéncia, se substi-
tueix de I'Annex I de Ia Llei 1/1991, de 30 de gener, d*espais naturals i de régim
urbanistic de les arees d*especial protecci6 de les Illes Balears, la cartografia que
s‘indica a continuacié:

“ILLA DE MALLORCA:

Planol 15-1

Cap Vermell.
Planol 28-1 Cap de Cala Figuera-Refeubeig.
Planol 34-3 Sant Salvador-Santueri.
Planol 37-1 Puig de Sant Miquel.

Planols S-17 i §-18
Planols §-44 i 5-45

Serra de Tramuntana.
Serra de Tramuntana.

ILLA DE MENORCA:
Planol 6-1

Planols 8-1, 8-2, 8-41 8-S
Planol 11-2

D*Addaia a s‘Albufera.
De s‘Albufera a la Mola.
De Biniparratx a Llucalari.

ILLA D‘EIVISSA:
Planol 3-1 Ses Salines.
Planol 6-2 Cap Llentrisca-Sa Talaiassa.

A lilla de Menorca, es declara Area Natural d‘Especial Interes Vespai ni-
mero 8 bis, Sant Isidre-Binisermenya, el qual queda definit graficament a la car-
tografia ndmero 8 bis 1.

Queda sense contengut i, en conseqiéncia, suprimida de FAnnex I de la
Llei 1/1991, de 30 de gener, d*Espais Naturals { de Régim Urbanistic de les Arees
d‘Especial Protecci6 de les llies Balears, la cartografia segiient:

A lilla de Menorca, nim. 10-1, De Cala Alcaufar a Punta Prima.

A lilla d‘Eivissa, ntims. 5-1 i 5-2, Serra de Sa Cova Santa i Puig d‘En
Palleu.”

Per tant, ordén que tots els ciutadans guardin aquesta Llei i que els Tri-
bunals i les Autoritats als quals pertoqui la facin guardar.

A Palma de Mallorca, a vint-i-tres de desembre de mil nou-cents no-
ranta-dos.
EL PRESIDENT,
Signat: Gabriel Caiellas Fons.
El conseller d‘Obres Publiques i
Ordenacié del Territori,
Signat: Jerénimo Saiz Gomila.

—0-—- (239)

i

Seccién L- COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ISLAS
BALEARES

1.- Disposiciones Generales
PRESIDENCIA DEL GOBIERNO

LEY 7/1992, de 23 de diciembre, de modificacién de determinados ar-
ticulos de la Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y de
régimen urbanistico de las dreas de especial proteccién de las islas
Baleares.

Nim. 72
EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
DE LAS ISLAS BALEARES

LEY
EXPOSICION DE MOTIVOS |

El articulo 12 de 1a Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y
de Régimen Urbanistico de las Areas de Especial Proteccion de las Islas Balea-
res, dispone que la finca minima susceptible de edificacién de una vivienda serd
de veinte hectireas en terrenos incluidos en un Area Natural de Especial Inte-
rés, salvo las restricciones contenidas en el articulo precedente, disponiéndose
asfmismo en el articulo 14 que en las Sreas Rurales de Interés Paisajistico, para
la misma finalidad serd de tres hectdreas.

La realidad catastral de las islas de Eivissa y Formentera demuestra que
de la fuerte parcelacidn habida en aquellas islas, la mayorfa de las fincas exis-
tentes en las mismas no alcanza el minimo de 200.000 m2 exigidos por el citado
articulo, no existiendo pricticamente lo que podria Hamarse latifundios, al con-
trario de lo que sucede en Mallorca y Menorca, en donde la estructura agraria
es completamente distinta y si existen fincas de grandes superficies, especial-
mente en zonas objeto de proteccién por la indicada Ley.

Es por ello que se estima de necesidad de proceder a la modificacién de
los articulos 12 y 14, rebajando las superficies minimas, a efectos de edificacién
de viviendas, a tres hectdreas en las Sreas Naturales de Especial Interés de la
isla de Eivissa, dos hectireas y media en las Areas Naturales de Especial Inte-
rés de la isla de Formentera, y a una hectdrea en las Areas Rurales de Interés
Paisajistico de las islas de Eivissa y Formentera.

Al mismo tiempo, se suprime del articulo 12 de la Ley actual la frase “a
los cuales no sea de aplicaci6n el articulo precedente®, al objeto de que sin que
exista la posibilidad de construccién alguna de vivendas en las Sreas Naturales
de Especial Interés de mds alto grado de proteccién, parece justo que pueda
computar la superficie con tal calificacion para las viviendas que se construyan
fuera de ellas.

Se introduce el articulo 16-bis en la repetida Ley 1/1991, en el sentido de
posibilitar que en las Areas Naturales de Especial Interés y en las Areas Rura-
Jes de Interés Paisajistico las viviendas puedan agruparse con los condicionantes
exigidos en el Planeamiento General Municipal para la no formacién de nicleos
de poblacién, en aquellas dreas o zonas en que sea posible afectar al conjunto
de las viviendas el minimo de superficie exigible conforme a lo dispuesto en los
articulos 12 y 14 de la misma Ley, de lo cual deberd quedar constancia en el
Registro de la Propiedad mediante la anotacién de la debida afecci6n.

Motiva la anterior modificacién la mejor salvaguarda del entorno paisa-
jistico y ecolégico de cada zona, puesto que con esta medida se verdn altamente
reducidos los impactos derivados de las aperturas de nuevos caminos, por la ins-
talacién de redes de servicios de telefonia y electricidad y, ademds, serd menor
el impacto de las futuras edificaciones al concentrarse éstas en un determinado
espacio.

Por otra parte, la modificacion se extiende a los limites de algunos de los
espacios contemplados por la Ley 1/1991 precitada para ajustarlos a la realidad
fisica, permitiendo usos anteriormente previstos y compatibles con los princi-
pios generales que inspiran la Ley, usos que, en algunos casos, fueron suprimi-
dos por error en la delimitaci6n, asi como se elimina alglin espacio por no ha-
Harse justificado.

Por tltimo, se establece una disposicién derogatoria, fuera de los limites
de los espacios contemplados en la presente Ley, de las normas subsidiarias cau-
telares aprobadas por el Govern balear, al objeto de evitar posibles interpreta-
ciones erréneas en cuanto a su aplicacién.

ARTICULO UNICO:

~ Los articulos 3.1, 12, 14 y 16 bis, las disposiciones adicionales segunda y
tercera y la disposicién derogatoria, asi como el anexo I de la Ley 1/1991, de 30

Sea notorio a todos los ciudadanos que el Parlamento de las Islas Balea-
res ha aprobado y yo, en nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece
en el art. 27.2 del Estatuto de Autonomia, tengo a bien promulgar la siguiente
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de enero, de Espacios Naturales y de Régimen Urbanistico de las Sreas de Es-
pecial Proteccion de las Islas Baleares, quedardn redactados en los términos
siguientes:

UNO.- El apartado 1 del articulo 3 quedard redactado de la manera
siguiente:

“El parrafo Isla de Menorca tendrd la redaccidn siguiente:
ISLA DE MENORCA:

1.- Costa Nord de Ciutadelia.

2.- La Vall.

3.- Dels Alocs a Fornells.

4.- La Mola y s‘Albufera de Fornells.
5.- Bellavista.

6.- D'Addaia a s*Albufera.

7.- §‘Albufera des Grau.

8.- De s‘Albufera a la Mola.

8 bis.- Sant Isidre-Binisermenya.

9.- Cala Sant Esteve-Cal6 d‘en Rafalet.
10.~(Sin contenido).

11.- De Biniparratx a Llucalari.

12.- Son Bou y Barranc de sa Vall.

13.- De Binigaus a Cala Mitjana.

14.- Costa Sud de Ciutadelia.

15.- Son Oliveret.

16.- Cam{ de Baix (Degollador) 17.- Santa Agueda-s'Enclusa.
18.- EL Toro.

19.- Penyes d‘Egipte.

El parrafo Isla de Eivissa tendrd la redaccién siguiente:
ISLA DE EIVISSA:

1.- Puig de Mussona y Puig de s‘Eixerd.
2.- Cap Llibrell.

3.- Ses Salines.

4.- Cala Jondal.

5.- (Sin contenido).

6.- Cap Llentrisca-Sa Talaiassa.

7.- Cala Compta-Cala Bassa.

8.- Serra de ses Fontanelles-Serra Grossa.
9.- Del Puig d‘en Basseta al Puig d‘en Mussons.
.- Arees Naturals dels Amunts d'Eivissa.
.- Massis de Sant Carles®.

DOS.- El articulo 12 tendra la siguiente redaccidn:

“En los terrenos incluidos en una Area Natural de Especial Interés, la su-
perficie minima susceptible de edificacién serd la siguiente:

1.- Para las islas de Mallorca y Menorea, veinte hectédreas.

2.- Para la isla de Eivissa, tres hectdreas.

3.- Para la isla de Formentera, dos hectdreas y media“.

TRES.- El articulo 14 tendré la siguiente redaccion:

“En las Areas Rurales de Interés Paisajistico, la superficic minima suscep-
tible de edificacién de una vivienda o una edificacién de Interés Social serd la
siguiente:

1.- Para las islas de Mallorca y Menorca, tres hectdreas,

2.- Para las islas de Eivissa y Formentera, una hectdrea®.

CUATRO.- Se crea un articulo 16 bis que tendré la siguiente redaccion:

“Articulo 16 bis.-

1.- En las fincas ubicadas en Area Natural de Especial Interés o en Area
Rural de Interés Paisajistico, en las que en aplicacién de la superficie minima
de parcela establecida para la zona de que se trate sea posible edificar dos o

mds viviendas, éstas podran concentrarse siguiendo la normativa exigida en los
planeamientos municipales respectivos para la no formacién de nicleo de

poblacién.

2.- Para hacer uso de la facultad prevista en el apartado anterior, deberd
afectarse al conjunto de viviendas que sc construyan la superficie minima exigi-
da en los articulos 12 y 14 de la presente Ley, cuya afeccién deberd inscribirse
en el Registro de la Propiedad.

3.- En el supuesto de que se quiera proceder a la enajenacién o segrega-
cién de las vivendas construidas al amparo del presente articulo, deberd, cada
una de ellas, quedar incorporada fisicamente a una finca que disponga de la su-
perficie minima prevista en los citados articulos 12 y 14 de ésta Ley, debiendo
inscribirse la.nueva finca en el Registro de la Propiedad como indivisible a to-
dos los efectos.

Cuando no se den las circunstancias previstas en el epigrafe anterior, no
serd posible la enajenacion o segregacién de las viviendas construidas®.

CINCO.- La disposicién adicional segunda tendrd la siguiente redaccion:

“El suelo no urbanizable de Son Font delimitado en el Plan General Mu-
nicipal de Calvid, las parcelaciones de Son Oliver, s'Aranjassa y Son Gual, con-
templadas como suelo no urbanizable de regulacién especifica por el Plan Ge-
neral de Palma y el suclo agricola intensivo del Plan General Municipal de S6-
ller, asi como los descalificados sectores 3y 4 de suelo urbanizable programado
del mismo, tendrén a los efectos de aplicacion de la presente Ley la considera-
cion de Srea de Asentamiento en Paisaje de Interés®.

SEIS.- Enla disposicién adicional tercera, el apartado Eivissa quedard asi:

“EIVISSA:

Islotes de Migjorn y Ponent de Eivissa®.

SIETE.- La disposicién derogatoria tendrd la siguiente redaccion:

“Quedan derogadas fuera del dinbito de los espacios naturales previstos,
las normas subsidiarias que fuercn aprobadas por el Govern balear al objeto de
posibilitar el estudio, redaccién, tramitacién y aprobacién de la presente Ley*.

OCHO.- Disposicién Final. Entrada en vigor de la modificacion:

“La presente Ley entrard en vigor a los veinte dias de su publicacién en
el “Butlleti Oficial de la Comunitat Autdbnoma de les llles Balears™.

NUEVE.- Anexo 1.- Cartografia.- Se modifica, y en consecuencia, se sus-
tituye del Anexo I de la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y de
Régimen Urbanistico de las Sreas de Especial Proteccion de las Islas Baleares,
la cartografia que se indica a continuacidn:

“ISLA DE MALLORCA:

Plano 15-1 Cap Vermell.

Plano 28-1 Cap de Cala Figuera-Refeubeig.
Plano 34-3 San Salvador-Santueri.

Plano 37-1 Puig de Sant Miquel.

Planos S-17 y §-18
Planos S-44'y 5-45

Serra de Tramuntana.
Serra de Tramuntana,

ISLA DE MENORCA:

Plano 6-1 D*Addaia a s'Albufera,
Planos &-1, 8-2, 84y 8-5 De s‘Albufera a la Mola.
Plano 11-2 De Biniparratx a Llucalari.

ISLA DE EIVISSA:

Plano 3-1
Plano 6-2

Ses Salines.
Cap Llentrisca-sa Talaiassa.

En la Isla de Menorca, se declara Area Natural de Especial Interés el es-
pacio nim. 8 bis, Sant Isidre-Binisermenya, que queda definido grificamente en
la cartografia nim. 8 bis-1.

Queda sin contenido, y en consecuencia, suprimida del Anexo I de la Ley
1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y de Régimen Urbanistico de las
Areas de Especial Proteccidn de las Islas Baleares, la cartografia siguiente:

En la Isla de Menorca, niim. 10-1 de Cala Alcaufar a Punta Prima.

En la Isla de Eivissa, nims. 5-1 y 5-2 Serra de Sa Cova Santa y Puig d'En
Palleu.

Por tanto ordeno que todos los ciudadanos guarden esta Ley y que los Tri-
bunales y las Autoridades a los que corresponda la hagan guardar,

En Palma de Mallorca, a dia veintitres de diciembre de mil novecientos
noventa y dos.
©L PRESIDENTE,
Fdo. Gabriel Cafiellas Fons.
El conseller de Obras Piblicas
i Ordenacién del Territorio,
Fdo. Jerénimo Sdiz Gomila

(244)
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