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Seccié .~ COMUNITAT AUTONOMA DE LES ILLES
BALEARS

1.- Disposicions Generals
PRESIDENCIA DEL GOVERN

LLEI 7/1992, de 23 de desembre, de modificacié de determinats arti-
cles de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim ur-
banistic de les darees d‘especial proteccii de les illes Balears.

Nim. 72
EL PRESIDENT DE LA COMUNITAT AUTONOMA
DE LES ILLES BALEARS

Sia notori a tots els ciutadasn que el Parlament de les Illes Balears ha apro-
vat i jo, en nom del Rei i d‘acord amb el que s‘estableix a l‘article 27.2 de I'Es-
tatut d‘Autonomia, tenc a bé de promulgar la segiient

LLEI
EXPOSICIO DE MOTIUS

L‘article 12 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d‘Espais Naturals i de Reé-
gim Urbanistic de les Arees d‘Especial Proteccié de les Hles Balears disposa que
la finca minima susceptible d‘edificacié d‘un habitatge sera de vint hectarees en
terrenys inclosos a una Area Natural d‘Especial Interes, Hevat de les restriccions
que conté l‘article anterior, i es disposa aixi mateix a l‘article 14 que a les Arees
Rurals d‘Interés Paisatgistic, per a la mateixa finalitat serd de tres hectarees.

La realitat cadastral de les illes d'Eivissa i Formentera demostra que de
la forta parcellaci6 haguda en aquelles illes, la majoria de les finques existents
no arriba al minim de 200.000 m2 exigits per l'esmentat article, i no existeix prac-
ticament el que es podria anomenar latifundis, al contrari del que succeeix a Ma-
llorca i Menorca, on Vestructura agraria és completament distinta i si hi ha fin-
ques de graps superficies, especialment en zones objecte de proteccié per la in-
dicada Llei.

Es per aixd que s‘estima necessari procedir a la modificacié dels articles
12 1 14, rebaixant les superficies minimes, a efectes d'edificacié d‘habitatges, a
tres hectarees a les Arees Naturals d‘Especial Interés de I'illa d*Eivissa, dues hec-
tarees i mitja a les Arees Naturals d‘Especial Interés de Iilla de Formentera, i
a una hectarea a les Arees Rurals d‘Interés Paisatgistic de les illes d*Eivissa i de
Formentera.

Al mateix temps, se suprimeix de l'article 12 de la Llei actual la frase “als
quals no sigui d*aplicacié I'article precedent*, amb ['objecte que sense que exis-
teixi la possibilitat de construccié d°habitatges a les Arees Naturals d‘Especial
Interes de més alt grau de proteccid, sembla just que pugui computar la super-
ficie amb aquesta qualificacid per als habitatges que es construeixin fora d‘elles.

S‘introdueix Farticle 16 bis a la repetida Llei 1/1991 en el sentit de possi-
bilitar que a les Arees Naturals d'Especial Interes i a les Arees Rurals d‘Interés
Paisatgistic els habitatges puguin agrupar-se amb els condicionaments exigits al
Planejament General Municipal per a la no formacié de nuclis de poblacid, en
aquelles arees 0 zones en que sigui possible afectar al conjunt dels habitages el
minim de superficie exigible d‘acord amb el que disposen els articles 12 i 14 de
IFesmentada Llei, de la qual cosa haura de quedar constancia en el Registre de
Ia Propietat mitjangant l‘anotacié de la deguda afeccié.

Motiva I‘anterior modificaci6 la millor salvaguarda de I'entorn paisatgistic
i ecologic de cada zona, ja que amb aquesta mesura es veuran altament reduits
els impactes derivats de les obertures de nous camins, per la instal-laci6 de xar-
xes de serveis de telefonia i electricitat i, a més, serd menor I'impacte de les fu-
tures edificacions en concentrar-se aquestes en un determinat espai.

Per altra banda, la modificacié s‘estén als limits d‘alguns dels espais con-
templats per la Llei 1/1991 precitada per ajustar-los a la realitat fisica, perme-
tent usos anteriorment prevists i compatibles amb els principis generals que ins-
piren la Llei, usos que, en alguns casos, foren suprimits per error en la delimi-
tacid, aixi com s‘elimina algun espai per no trobar-se justificat.

Per ultim, s‘estableix una disposicié derogatoria, fora dels limits dels es-
pais contemplats en la present Llel, de les normes subsidiaries cautelars apro-
vades pel Govern balear, a I'objecte d‘evitar possibles interpretacions erronies
quant a la seva aplicacid.

ARTICLE UNIC.-

Els articles 3.1, 12, 14 i 16 bis, les disposicions addicionals segona i terce-
ra i la disposici6 derogatoria, aixi com I'annex I de la Llei 1/1991, de 30 de ge-
ner, d‘Espais Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d*Especial Proteccié
de les Iiles Balears, quedaran redactats en els termes segiients:

U.- L'apartat 1 de larticle 3 quedara redactat de la manera segiient:

“El paragraf Illa de Menorca, tendra la redaccié segiient:
ILLA DE MENORCA:

1.- Costa Nord de Ciutadella.

2.- La Vall,

3.- Dels Alocs a Fornells.

4.- La Mola i s‘Albufera de Fornells.
5.- Bellavista.

6.- D‘Addaia a s'Albufera.

7.- §‘Albufera des Grau.

8.- De s‘Albufera a la Mola.

8 bis.- Sant Isidre-Binisermenya.

9.- Cala Sant Esteve-Calé d‘en Rafalet.
10.«(Sense contingut).

11.- De Biniparratx a Llucalari.

12.- Son Bou i Barranc de sa Vall.
13.- De Binigaus a Cala Mitjana.
14.- Costa Sud de Ciutadella.

15.- Son Oliveret.

16.- Cami de Baix (Degollador).

17.- Santa Agueda-s‘Enclusa.

18.- El Toro.

19.- Penyes d‘Egipte.

El paragraf Illa d‘Eivissa, tendra la redaccié segiient:
ILLA DEIVISSA:

1.- Puig de Mussona i Puig de s‘Eixer6.
2.- Cap Llibrell.

3.- Ses Salines.

4.- Cala Jondal.

5.- (Sense contingut).

6.- Cap Llentrisca-Sa Talaiassa.

7.- Cala Compta-Cala Bassa.

8.- Serra de ses Fontanelles-Serra Grossa.
9.- Del Puig d‘en Basseta al Puig d‘en Mussons.
.- Arees Naturals dels Amunts d‘Eivissa,
.~ Massis de Sant Carles.”

DOS.- Lfarticle 12 tendra la redaccié seglient:

“En els terrenys inclosos a una Area Natural d‘Especial Interés, la super-
ficie minima susceptible d‘edificacio sera la segiient:

1.- Per a les illes de Mallorca i de Menorca, vint hectarees.
2.- Per a Filla d‘Eivissa, tres hectarees.

3.- Per a lilla de Formentera, dues hectarees i mitja.”
TRES.- L'article 14 tendra la redaccid seglient:

“A les Arees Rurals d‘Interés Paisatgistic, la superficie minima suscepti-
ble d‘edificacié d‘un habitatge o d‘una edificacié d‘interés social sera la segiient:

1.- Per a les illes de Mallorca i de Menorca, tres hectarees.

2.- Per a les illes d‘Eivissa i de Formentera, una hectarea“.

QUATRE.- Es crea un article 16 bis que tendra la redaccié segiient:
“Article 16 bis.-

1.- A les finques ubicades en Area Natural d‘Especial Interes o en Area
Rural d‘Interés Paisatgistic, en les quals, en aplicaci6 de la superficie minima
de parcella establerta per a la zona de qué es tracti, sigui possible edificar dos
o0 més habitatges, aquests podran concentrar-se seguint la normativa exigida en
els planejaments municipals respectius per a la no formacié de nucli de poblacié.

2.- Per a fer (s de la facultat prevista en I'apartat anterior, haura d‘afec-
tar-se al conjunt d‘habitatges que es construeixin la superficie minima exigida
en els articles 12 i 14 de la llei present, l‘afeccié de la qual haura d‘inscriure’s
en el Registre de la Propietat.

3.- En el supdsit que es vulgui procedir a I'alienacié o segregacié dels ha-
bitatges construits a 'empara del present article, haura, cada un d‘aquests, de
quedar incorporat fisicament a una finca que disposi de la superficie minima pre-
vista en els esmentats articles 12 i 14 de la llei present, havent-se d‘inscriure la
nova finca en el Registre de la Propietat com a indivisible a tots els efectes.
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Quan no es donin les circumstancies previstes en I'epigraf anterior, no serd
possible F'alienacié o segregacié dels habitatges construits“.

CINC.- La disposicié addicional segona tendrad la redaccié segiient:

“El sdl no urbanitzable de Son Font delimitat en el Pla General Munici-
pal de Calvi3, les parcellacions de Son Oliver, s‘Aranjassa i Son Gual, contem-
plades com a sdl no urbanitzable de regulaci6 especifica pel Pla General de Pal-
ma i el sl agricola intensiu del Pla General Municipal de Séller, aix{ com els
desqualificats sectors 3 i 4 de s0l urbanitzable programat d*aquest, tendran als
efectes d‘aplicacié de la present llei la consideracio d‘Area d‘Assentament dins
Paisatge d‘Interes.”

SIS.- En la disposicié addicional tercera, I‘apartat Eivissa quedara aixi:

“EIVISSA:

- Hlots de Migjorn i Ponent d‘Eivissa“.

SET.- La disposicié derogatoria tendra la redaccié seglient:

“Queden derogades, fora de 1'ambit dels espais naturals prevists, les nor-
mes subsididries que foren aprovades pel Govern balear per tal de possibilitar
Iestudi, redaccid, tramitacié 1 aprovacié de la Llei present.”

VUIT.- Disposicié final. Entrada en vigor de la modificacid.

“La llei present entrara en vigor als vint dies de Ia seva publicacié en el
Butlleti Oficial de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.”

NOU.- Annex L- Cartografia. Es modifica i, en conseqiiéncia, se substi-
tueix de I'Annex I de Ia Llei 1/1991, de 30 de gener, d*espais naturals i de régim
urbanistic de les arees d*especial protecci6 de les Illes Balears, la cartografia que
s‘indica a continuacié:

“ILLA DE MALLORCA:

Planol 15-1

Cap Vermell.
Planol 28-1 Cap de Cala Figuera-Refeubeig.
Planol 34-3 Sant Salvador-Santueri.
Planol 37-1 Puig de Sant Miquel.

Planols S-17 i §-18
Planols §-44 i 5-45

Serra de Tramuntana.
Serra de Tramuntana.

ILLA DE MENORCA:
Planol 6-1

Planols 8-1, 8-2, 8-41 8-S
Planol 11-2

D*Addaia a s‘Albufera.
De s‘Albufera a la Mola.
De Biniparratx a Llucalari.

ILLA D‘EIVISSA:
Planol 3-1 Ses Salines.
Planol 6-2 Cap Llentrisca-Sa Talaiassa.

A lilla de Menorca, es declara Area Natural d‘Especial Interes Vespai ni-
mero 8 bis, Sant Isidre-Binisermenya, el qual queda definit graficament a la car-
tografia ndmero 8 bis 1.

Queda sense contengut i, en conseqiéncia, suprimida de FAnnex I de la
Llei 1/1991, de 30 de gener, d*Espais Naturals { de Régim Urbanistic de les Arees
d‘Especial Protecci6 de les llies Balears, la cartografia segiient:

A lilla de Menorca, nim. 10-1, De Cala Alcaufar a Punta Prima.

A lilla d‘Eivissa, ntims. 5-1 i 5-2, Serra de Sa Cova Santa i Puig d‘En
Palleu.”

Per tant, ordén que tots els ciutadans guardin aquesta Llei i que els Tri-
bunals i les Autoritats als quals pertoqui la facin guardar.

A Palma de Mallorca, a vint-i-tres de desembre de mil nou-cents no-
ranta-dos.
EL PRESIDENT,
Signat: Gabriel Caiellas Fons.
El conseller d‘Obres Publiques i
Ordenacié del Territori,
Signat: Jerénimo Saiz Gomila.

—0-—- (239)
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Seccién L- COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ISLAS
BALEARES

1.- Disposiciones Generales
PRESIDENCIA DEL GOBIERNO

LEY 7/1992, de 23 de diciembre, de modificacién de determinados ar-
ticulos de la Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y de
régimen urbanistico de las dreas de especial proteccién de las islas
Baleares.

Nim. 72
EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
DE LAS ISLAS BALEARES

LEY
EXPOSICION DE MOTIVOS |

El articulo 12 de 1a Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y
de Régimen Urbanistico de las Areas de Especial Proteccion de las Islas Balea-
res, dispone que la finca minima susceptible de edificacién de una vivienda serd
de veinte hectireas en terrenos incluidos en un Area Natural de Especial Inte-
rés, salvo las restricciones contenidas en el articulo precedente, disponiéndose
asfmismo en el articulo 14 que en las Sreas Rurales de Interés Paisajistico, para
la misma finalidad serd de tres hectdreas.

La realidad catastral de las islas de Eivissa y Formentera demuestra que
de la fuerte parcelacidn habida en aquellas islas, la mayorfa de las fincas exis-
tentes en las mismas no alcanza el minimo de 200.000 m2 exigidos por el citado
articulo, no existiendo pricticamente lo que podria Hamarse latifundios, al con-
trario de lo que sucede en Mallorca y Menorca, en donde la estructura agraria
es completamente distinta y si existen fincas de grandes superficies, especial-
mente en zonas objeto de proteccién por la indicada Ley.

Es por ello que se estima de necesidad de proceder a la modificacién de
los articulos 12 y 14, rebajando las superficies minimas, a efectos de edificacién
de viviendas, a tres hectdreas en las Sreas Naturales de Especial Interés de la
isla de Eivissa, dos hectireas y media en las Areas Naturales de Especial Inte-
rés de la isla de Formentera, y a una hectdrea en las Areas Rurales de Interés
Paisajistico de las islas de Eivissa y Formentera.

Al mismo tiempo, se suprime del articulo 12 de la Ley actual la frase “a
los cuales no sea de aplicaci6n el articulo precedente®, al objeto de que sin que
exista la posibilidad de construccién alguna de vivendas en las Sreas Naturales
de Especial Interés de mds alto grado de proteccién, parece justo que pueda
computar la superficie con tal calificacion para las viviendas que se construyan
fuera de ellas.

Se introduce el articulo 16-bis en la repetida Ley 1/1991, en el sentido de
posibilitar que en las Areas Naturales de Especial Interés y en las Areas Rura-
Jes de Interés Paisajistico las viviendas puedan agruparse con los condicionantes
exigidos en el Planeamiento General Municipal para la no formacién de nicleos
de poblacién, en aquellas dreas o zonas en que sea posible afectar al conjunto
de las viviendas el minimo de superficie exigible conforme a lo dispuesto en los
articulos 12 y 14 de la misma Ley, de lo cual deberd quedar constancia en el
Registro de la Propiedad mediante la anotacién de la debida afecci6n.

Motiva la anterior modificacién la mejor salvaguarda del entorno paisa-
jistico y ecolégico de cada zona, puesto que con esta medida se verdn altamente
reducidos los impactos derivados de las aperturas de nuevos caminos, por la ins-
talacién de redes de servicios de telefonia y electricidad y, ademds, serd menor
el impacto de las futuras edificaciones al concentrarse éstas en un determinado
espacio.

Por otra parte, la modificacion se extiende a los limites de algunos de los
espacios contemplados por la Ley 1/1991 precitada para ajustarlos a la realidad
fisica, permitiendo usos anteriormente previstos y compatibles con los princi-
pios generales que inspiran la Ley, usos que, en algunos casos, fueron suprimi-
dos por error en la delimitaci6n, asi como se elimina alglin espacio por no ha-
Harse justificado.

Por tltimo, se establece una disposicién derogatoria, fuera de los limites
de los espacios contemplados en la presente Ley, de las normas subsidiarias cau-
telares aprobadas por el Govern balear, al objeto de evitar posibles interpreta-
ciones erréneas en cuanto a su aplicacién.

ARTICULO UNICO:

~ Los articulos 3.1, 12, 14 y 16 bis, las disposiciones adicionales segunda y
tercera y la disposicién derogatoria, asi como el anexo I de la Ley 1/1991, de 30

Sea notorio a todos los ciudadanos que el Parlamento de las Islas Balea-
res ha aprobado y yo, en nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece
en el art. 27.2 del Estatuto de Autonomia, tengo a bien promulgar la siguiente
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