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Conservacién de los espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre, a I'an-
bit de les arees seglients:

MALLORCA:

- Mondragé.

- Es Trenc-Salobrar de Campos.

- S‘Albufereta.

- Sa Dragonera.

- Arees representatives de la Serra de Tramuntana.

MENORCA:
- S‘Albufera des Grau-1lla d‘en Colom.

EIVISSA:
- Tllots de Migjorn i Ponent d‘Eivissa.
- Ses Salines d‘Eivissa i Formentera.

DISPOSICIO ADDICIONAL QUARTA. Els s0ls urbanitzables o aptes per
a la urbanitzacié que no formin part de la Serra de Tramuntana de Mallorca o
dels Amunts d'Eivissa, afectats a I'‘Annex I per una Area Natural d'Especial In-
terds o una Area Rural d‘Intergs Paisatgistic i amb Pla Parcial en vigor, que es
relacionen a 1‘Annex III, queden exclosos de I'7rea d'Especial Proteccid.

DISPOSICIO ADDICIONAL CINQUENA. Les Disposicions de la present
Llei tenen ¢l cariicter de miniimes, i mantendran per tant la seva vigéncia les de-
terminacions dels plans territorials i urbanistics en els casos en qué comportin
major restriccio.

DISPOSICIO ADDICIONAL SISENA. El Govern preveurd als correspo-
nents projectes de Pressuposts de la Comunitat els recursos precisos per afron-
tar les responsabilitats econdmiques que d‘acord amb la Ley 8/1989, de 25 de
julio, sobre Reforma de Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo, puguin
suposar les determinacions de la present Llei relatives a desqualificaci6 urbanis-
tica dels terrenys.

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA. Sense perjudici del que es dis-
posa al Titol I de la present Llei, i en els aspectes no prevists en aquest, el ré-
gim urbanistic transitori a les Arees d‘Especial Proteccié de les Iiles Balears sera
¢l seglient:

1.- El que s‘estableix a les lleis de declaracié d'Area Natural d'Especial In-
terés aprovades amb anterioritat o, en el seu cas, les determinacions dels Plans
Especials de Proteccié respectius.

2.- Les Normes Subsidiaries de Planejament aprovades pel Govern en apli-
caci6 de larticle 51 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
de dates 22 de febrer del 1989, 31 de maig del 1990 i 26 de juliol del 1990, o,
en el seu cas, el planejament urbanistic d‘ambit municipal formulat en substitu-
¢i6 de les Nornes esmentades,

3.- En cas de no ser d‘aplicaci6 cap dels supdsits anteriors, les determina-
cions del Pla Provincial d‘Ordenacié de Balears del 1973 per als Elements Pai-
satgistics Singulars en els espais situats entre el limit del Domini Piblic Mariti-
mo-Terrestre i 500 metres de distancia; els espais forestals; i els espais situats
sobre la cota 500 a Ia Serra de Tramuntana de Mallorca i sobre la cota 200 a la
resta d‘arees de Mallorca, Menorca i Eivissa. A la resta, seran d‘aplicacioé les de-
terminacions d‘aquest instrument per als Paratges Preservats en area forestal

DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA. Entre tant no s'hagin adaptat els
planejaments municipals a les disposicions de la present Llei i dels Plans que la
desenvolupin, aquestes seran d‘aplicacié directa per a les Administracions
competents.

DISPOSICIO TRANSITORIA TERCERA. Mentre no es dugui a terme la
transformaci6 d'esteses aéries existents en subterranies, d‘acord amb ¢l progra-
ma a qué fa referéncia Farticle 21.2 d‘aquesta Llei, es podran autoritzar, amb
caricter provisional preses adries amb el compromis econdnic que garanteixi fa
futura execucié de les obres per part de Iinteressat davant I'Ajuntament, de
transformar-les en subterriinies per compte seu en ¢l moment de transformacié
de la corresponent estesa en subterrania,

DISPOSICIO FINAL PRIMERA. Aquesta Llei entrard en vigor el dia se-
giient al de la seva publicaci6 al Butlleti Oficial de la Comunitat Autdnoma de
les IHes Balears.

DISPOSICIO FINAL SEGONA. Hom autoritza ¢l Govern a dictar les dis-
posicions oportuncs per a I'aplicacié d'aquesta Llei.

DISPOSICIO DEROGATORIA. Queden derogades les normes contriries
a les disposicions d aquesta Llei.

ANNEX L- CARTOGRAFIA.
(Vegeu-lo a la versid en castelld)
ANNEX 11

1.- RELACIO DE SOLS URBANITZABLES O APTES PER A LA URBA-
NITZACIO SITUATS TOTALMENT O PARCIALMENT DINS LA DELIMI-

TACIO DE LA SERRA DE TRAMUNTANA DE MALLORCA QUE ES MAN-
TENEN:

ANDRATX:

Pla Parcial de Cala Moragues (Aprovacié Definitiva 5-5-75).

Pla Parcial de Ses Egos (Aprovacié Definitiva 17-9-73).

Pla Parcial de Monport 1° fase {Aprovacié Definitiva 3-6-74, 5-4-88).
Pla Parcial de Monport 2* i 3 fase (Aprovaci6 Definitiva 3-6-74, 5-4-88).
Pla Parcial de Can Borras (Aprovacié Definitiva 8-9-81).

Pla Parcial de S*Almudaina (Aprovacié Definitiva 16-9-88).

Pla Parcial de Son Mas (Aprovacié Definitiva 13-2-78).

BANYALBUFAR:

Pla Parcial 1r sector 1° fase Poligon T-2, Port des Canonge (Aprovaci6 De-
finitiva 7-4-75).

Pla Parcial 1r sector 2° fase Poligon T-2, Port des Canonge (Aprovaci6 De-
finitiva 17-10-77).

VALLDEMOSSA:

Pla Parcial Sector “Chopin (Aprovacié Definitiva 24-3-81).

Pla Parcial Sector “Shangri-1a* (Aprovacié Definitiva 24-3-81).

Pla Parcial Sector “Son Gual“ (Aprovacié Definitiva 31-10-67).

Pla Parcial Sector “George Sand“, Poligon 4 (Aprovacié Definitiva
21-4-75).

SOLLER:

Sector SUP nam. 1.

Sector SUP nam. 2.

Sector SUP nim. 5.

Pla Parcial Sector nim. 6§ “Can Rullan“ (Aprovacié Definitiva 8-10-85).
Pla Parcial Sector nim. 9 “Bens d*Avall* (Aprovacié Definitiva 27-5-87).

ESCORCA:

Pla Parcial Son Massip, Poligon 1 (Aprovacié Definitiva 29-9-66).
Pla Parcial Poligon 2, Cala Tuent (Aprovacié Definitiva 26-7-76).
Pla Parcial Poligon 6, Cala Tuent (Aprovacié Definitiva 6-3-78).

ESPORLES:
Pla Parcial des Verger (Aprovacié Definitiva 8-5-85).

2. RELACIO DE SOLS URBANITZABLES O APTES PER A LA URBA-
NITZACIO SITUATS TOTALMENT O PARCIALMENT DINS DE LA DELI-
MITACIO DELS AMUNTS D‘EIVISSA.

SANT JOAN DE LABRITJA:

Pla Parcial Sector “Alla Dins“ (Aprovacié Definitiva 30-5-80).

Pla Parcial “Benirras® (Aprovacié Definitiva 19-6-84).

Part del Pla Parcial “Na Xamena*“ Poligon 3 (Aprovacié Definitiva 2-9-80).

ANNEX Il

1.- RELACIO DE SOLS URBANITZABLES O APTES PER A LA URBA-
NITZACIO AMB PLA PARCIAL EN VIGOR SITUATS EN AREES DISTIN-
TES DE LA SERRA DE TRAMUNTANA DE MALLORCA I DELS AMUNTS
D'EIVISSA QUE ES MANTENEN.

PALMA:

Pla Parcial Son Gual 1 (Aprovacié Definitiva 14-3-75).

Pla Parcial Son Gual 11 (Aprovacié Definitiva 14-3-75 i modificacié
23-2-89).

Per tant, ordén que tots els ciutadans guardin aquesta Llei i que els Tri-
bunals i les Autoritats als quals pertoqui la facin guardar.

A Palma de Mallorca, a trenta de gener de mil nou-cens noranta-u.
EL PRESIDENT,
Signat: Gabriel Cafiellas Fons
El Conseller d‘Obres Pabligues i
Ordenacié del Territori,
Signat: Jernénimo Sdiz Gomila.
—0— (665)
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Seccién I.- COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ISLAS
BALEARES

1.- Disposiciones Generales
PRESIDENCIA DEL GOBIERNO

LEY 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y de régimen ur-
banistico de las dreas de especial proteccion de las Islas Baleares.
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Nim. 3961 )
EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
DE LAS ISLAS BALEARS

Sea notorio a todos los ciudadanos que el Parlamento de las Islas Balea-
res ha aprobado y yo, en nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece
en el articulo 27.2 del Estatuto de Autonomia, tengo a bién promulgar la
siguiente

LEY
Exposicién de motivos

La proteccién de espacios en base a sus excepcionales valores naturales o
paisajisticos es uno de los objetivos permanentes de toda la legislacion urbanis-
tica y de ordenacién territorial.

En la Ley del Suelo (Ley sobre Régimen de! Suelo y Ordenacién Urbana,
Texto refundido de 9 de abril de 1976) se encuentran precisas referencias a la
“conservacién del suelo, de otros recursos naturales y a la defensa y mejora, de-
sarrollo o renovacion del medio natural“ (art. 8.2.c), a la “proteccion del medio
ambiente, conservacion de la naturaleza y defensa del paisaje” (art. 12.1.d), a la
“conservacion y proteccién de todos y cada uno de los elementos naturales, sea
suelo, flora, fauna o paisaje“ (art. 12.2.4), al establecimiento sobre determina-
dos espacios de una “especial proteccién en razén de su excepcional valor agri-
cola, forestal o ganadero, de las posibilidades de explotacién de sus recursos na-
turales, de sus valores paisajisticos, histéricos o culturales, o por la defensa de
la fauna, flora o el equilibrio ecolégico” (art. 80).

Fstos objetivos de proteccién de la naturaleza, inherentes a toda politica
urbanistica se han visto confirmados por la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Re-
forma del Régimen Urbanistico y Valoracién del Suelo, que en su articulo 7 re-
gula con cardcter bésico la posibilidad de delimitar dreas de especial proteccién
en el suelo no urbanizable.

La necesidad y urgencia de dotar el patrimonio natural y paisajistico de
interés para la Comunidad Auténoma, de un régimen urbanistico protector que
facilite su conservacion e impida su degradacién, es sentida y reclamada por los
ciudadanos de las Islas Baleares, tanto por los valores intrinsecos de este patri-
monio como por motivos sociales y econdmicos, ya que la calidad de vida en
las Islas Baleares depende muy fundamentalmente del funcionamiento y de los
resultados de una econoinia de servicios turisticos basada en gran parte en el
disfrute de recursos naturales, ambientales y paisajisticos.

La marcada y creciente inquietud social, motivada por la rdpida e irrever-
sible desnaturalizacién de una parte del territorio islefio, exige la adopcién de
medidas legislativas que vinculen las politicas territoriales y urbanisticas de los
Srganos ejecutivos de la Comunidad y de los municipios, en orden a una pro-
teccién estable de los valores naturales y paisajisticos de unos territorios insu-
lares caracterizados por su limitada superficie y por la fragilidad de los citados
valores.

La existencia de inventarios de espacios naturales, como el “Inventario
Abierto de Espacios Naturales de Proteccién Especial. Baleares. Revision 1984,
del Instituto Nacional para la Conservacién de la Naturaleza (ICONA), “Arees
a Protegir a Balears”, elaborat per el Instituto de Estudios Ecolégicos (INESE)
para el Govern Balear el afo 1985, asi como la Propuesta de Actuacion relativa
a las Areas Naturales, remitida por el Govern al Parlamento a finales del afio
1987, han permitido que la definicién de los espaios que requieren una protec-
cién efectiva, se base en hechos objetivos extraidos de una documentacién in-
formativa extensa.

Los antecedentes de una normativa juridica que garantice la conservacién
de los valores naturales del territorio son ya importantes. En el mes de mayo de
1973 entraba en vigor el Plan Provincial de Ordenacién de Baleares, que inclu-
ye algunas medidas conservacionistas, hoy consideradas insuficientes. La nor-
mativa urbanistica de dmbito municipal que ha desarrollado el Plan Provincial
asi lo demuestra, y ello ha hecho necesario que en distintas ocasiones el Govern
en uso de su facultad de suspender el planeamiento y de sustituirlo por Normas
Subsidiarias, los afios 1983, 1988 y 1989, por iniciativa propia o a requerimiento
del Parlamento, para la proteccion de determinados espacios naturales.

Puede considerarse que la Ley 1/1984, de 14 de marzo, de Ordenacién y
Proteccién de Areas Naturales de Interés Especial, marca una inflexién en el
proceso de conservacion de los espacios naturales de las Islas Baleares, y es a
partir de ahi cuando todo un conjunto de leyes vienen a proteger los espacios
més amenazados de degradacion por el desarrollo urbanistico, amenaza que en
mayor o menor grado existe en buena parte del territorio de la Comunidad Au-
ténoma, y que estd en la raiz de la presente Ley, que con la experiencia de la
Ley 1/1984 trata de dar una real proteccién urbanistica a todas las areas natu-
rales de las Islas Baleares, que a nivel comunitario la requieren.

La Ley 8/87 de 1 de abril, de Ordenacién Territorial de las Islas Baleares,
crea la figura de las Directrices de Ordenacién Territorial como “instrumento
para la ordenacién conjunta de la totalidad del dmbito territorial de las Islas Ba-
leares” y entre las determinaciones vinculantes para el planeamiento urbanisti-
co y territorial exige una “delimitacién de las dreas de proteccion que queden
sustraidas en el desarrollo de las actividades urbanas para ser destinadas a la pre-
servacién o explotacion de los recursos naturales” (articulo 11.£.). Los Planes
Territoriales Parciales que la Ley 8/87 crea, deben incluir también un “seiala-
miento de espacios de interés natural con indicacion de las medidas protectoras
a adoptar*. Los Planes de Ordenaci6n del Medio Natural previstos en la citada
ley, que clasifican el territorio como suelo no urbanizable, y sus determinacio-
nes, deben contener entre otras “medidas para la defensa y conservacién de la

flora, fauna, paisaje, recursos hidrdulicos, costas, aguas litorales y dismifs 4
mentos naturales®, :

La presente Ley tiene por objeto establecer el régimen urbanistico de lax
4reas, que por sus valores naturales y paisajisticos de interés para la Comunidail
Auténoma deben ser objete de proteccién especial.

El Parlamento de las Islas Baleares tiene competencia para legistar uit
gimen de especial proteccion para las dreas con valores naturales y paisajistic
de interés para la Comunidad Auténoma, ya que el articulo 27 del Estatuti o
Autonomia de las Islas Baleares atribuye el ejercicio de la potestad lepisla
en aquellas materias de su competencia, y en su articulo 10 atribuye a 1 (o
nidad Auténoma la competencia exclusiva en materia de ordenacion del ;
torio y urbanismo (apartado 3) y en materia de patrimonio paisajistico de infe-
rés para la Comunidad (apartado 20).

La presente Ley consta de un Titulo Preliminar que establece los dos ish:
jetos de la Ley y dos Titulos que lo desarrolian.

El Titulo I desarrolla las Areas de Especial Proteccién de interés pai 14
Comunidad Auténoma. Estas se clasifican en dos categorias: Areas Naturalig
de Especial Interés y Areas Rurales de Interés Paisajistico. Se crea asimising s
figura de Area de Asentamiento en Paisaje de Interés, que permite un trat
miento global de las dreas complejas de la Serra de Tramuntana de Malloi
de els Amunts de Eivissa. Se relacionan y se delimitan graficamente en un an
cartogrifico las dreas de especial proteccion de cada una de las Islas. Se repila
el contenido urbanistico de cada una de las categorias, asi como el instrumenii
de ordenacién territorial o urbanistico que debe aplicarse a cada espucii

El Titulo II se ocupa del desarrollo legislativo para las Islas Baleare:
algunas determinaciones de la Ley de Conservacion de los Espacios Naturils
y de la Flora y Fauna Silvestre, com es atribuir la competencia para la declis
cién de Espacios Naturales Protegidos, cuando ésta corresponda a la Comuni:
dad Auténoma y establecer que la accién para exigir el cumplimiento de Ja -
tada ley serd piblica y subvencionada.

Las disposiciones adicionales y transitorias establecen los espacios que
berdn ser objeto de expediente de declaracién de Espacio Natural Protegida,
régimen urbanistico transitorio hasta la aprobacién del planeamiento territoii
o urbanistico exigido, ¢l cardcter de ley de protecciones minimas que no anuls
las disposiciones vigentes, que suponen mayor proteccién, asf como la situacioi
detallada de los suelos urbanizables no afectados por las delimitacion

i

Articulo 1.- La presente Ley tiene por objeto:

1.- Definir las Areas de Especial Proteccion de Interés para la Coniugic
dad Auténoma, en razén a sus excepcionales valores ecol6gicos, geoldgicos y pii:
sajisticos, y establecer las medidas y condiciones de ordenacidn territorial y iy
banistica precisas para su conservacion y proteccion.

2.- Establecer normas adicionales de proteccién de los espacios naturiles
protegidos que se declaren al amparo de la Ley 4/1989, de Conservacion de log
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre.

TITULO L- DE LAS AREAS DE PROTECCION DE INTERES PARA 1A
COMUNIDAD AUTONOMA.

CAPITULO L1.- CLASIFICACION Y DELIMITACION.

Articulo 2.-
1. Las Areas de Especial Proteccién de Interés para la Comunidad Auid
noma son aquellas que pertenecen a las siguientes categorias:

- Area Natural de Especial Interés.
- Area Rural de Interés Paisajistico.
- Area de Asentamiento en Paisaje de Interés.

2.- Son Areas Naturales de Especial Interés aquellos espacios que por 5%
singulares valores naturales, se declaran como tales en esta Ley.

3.- Son Areas Rurales de Interés Paisajistico aquellos espacios tra
mados mayoritariamente por actividades tradicionales y que, por sus espeeialy
valores paisajisticos, se declaran como tales en esta Ley.

4.- Son Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés aquellos espacios d
tinados a usos y actividades de naturaleza urbana que supongan una transfo
macién intensa y que se declaren como tales en esta Ley por sus singulares v
lores paisajisticos o por su situacion.

.

Articulo 3.-
1.- Se declaran Areas Naturales de Especial Interés los espacios definidios
grificamente en el Anexo Iy relacionados a continuacién:

ISLA DE MALLORCA:

L.- Puig de Maria.

2.- S'Albufereta.

3.- Sa Punta Manresa.

4.- La Victoria.

5.- Puig de Sant Marti.

6.- Serra de Son Fe.

7.- S'Albufera.

8.- Dunes de Son Real.

9.- Sa Canova d'Arta.

10.- Muntanyes d*Arta.

11.- Cala Mesquida-Cala Agulla.
12.- Sa Punta de Capdepera.
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13.- Puig Segué.

14.- S'Heretat.

15.- Cap Vermell

16.- Torrent de Canyamel.

17.- Serra de Son Jordi.

18.- Punta de n'Amer.

19.- Cales de Manacor.

20.- Sa Punta i s'Algar.

21.- Punta Negra-Cala Mitjana.

22.- Mondragé.

23.- Cap de Ses Salines.

24.- Es Trenc-Salobrar de Campos.
25.- Marina de Liucmajor.

26.- Cap Enderrocat. :

27.- Es Carnatge des Coll d'en Rabassa.
28.- Cap de Cala Figuera-Refeubeig.
29.- Cap Andritxol.

3().- Cap des Llamp.

31.- Es Saulet.

32.- Massis de Randa.

33.- Es Fangar.

34.- Sant Salvador-Santueri.

35.- Puig de Ses Donardes.

36.- Consolacid,

37.- Puig de Sant Miquel.

38.- Son Cos.

39.- Garriga de Sca Caulelles.

4().- Puig de Son Segut.

41.- Puig de Son Nofre.

42.- Puig de Bonany.

43.- Puig de Santa Magdalena,

44.- Na Borges.

45.- Calicant.

46.- Barrancs de Son Gual i Xorrigo.
--.- Areas Naturales de la Serra de Tramuntana.

ISLA DE MENORCA:

1.- Costa Norte de Ciutadella.

2.- La Vall.

3.- Dels Alocs a Fornells.

4.- La Mola y s‘Albufera de Fornells.
5.- Bellavista.

6.- D‘Addaia a s‘Albufera.

7.- S‘Albufera des Grau.

8.- De s‘Albufera a la Mola.

9.- Cala Sant Esteve-Calo den Rafalet.
10.- De Cala Alcaufar a Punta Prima.
11.- De Biniparratx a Llucalari.

12.- Son Bou i Barranc de sa Vall.
13.- De Binigaus a Cala Mitjana.

14.- Costa Sur de Ciutadella.

15.- Son Oliveret.

16.- Cami de Baix (Degollador).

17.- Santa Agueda-S‘Enclusa.

18.- El Toro.

19.- Penyes d‘Egipte.

ISLA DE EIVISSA:

1.- Puig de Mussona y Puig de s*Eixerd.

2.- Cap Llibrell.

3.- Ses Salines.

4.- Cala Jondal.

5.- Serra de sa Cova Santa y Puig d‘en Palleu.
6.- Cap Llentrisca-Sa Talaiassa.

7.- Cala Compta-Cala Bassa.

8.- Serra de ses Fontanelles-Serra Grossa,

9.- Del Puig d‘en Basseta al Puig d‘en Mussons.
-.- Areas Naturales dels Amunts d*Eivissa.

-.- Massis de Sant Carles.

ISLA DE FORMENTERA:

1.- Ses Salines-S'Estany Pudent.

2.- S‘Estany des Peix.

3.- Es Cap Alt.

4.- Cap de Barbaria.

5.- Es Pi den Catala.

6.- Playa de Migjorn y Costa de Tramuntana.
7.- La Mola.

8.- Punta Prima.

2.- Se declaran igualmente Areas Naturales de Especial Interés:
a) Todas las islas, islotes y farallones.
b) Los espacios forestales poblados de manera dominante o significativa

por encina (Quercus ilex).

3.- Quedan, en cualquier caso, excluidos de las Areas Naturales de Espe-

cial Interés, los suelos clasificados como urbanos a la entrada en vigor de esta
Ley.

Articulo 4.- Se declaran Areas Rurales de Interés Paisajistico los espacios
que se definen gréficamente en el Anexo I con exclusion de los que constituyan
Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés.

Articulo 5.- Constituirdn Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés los
suclos incluidos en la delimitacién de la Serra de Tramuntana de Mallorca o els
Amunts de Eivissa que se hallen en alguna de las siguientes situaciones:

1.- Los clasificados como urbanos a la entrada en vigor de la presente Ley
y los clasificados como tales por la aprobacién definitiva de instrumentos de pla-
neamiento municipal.

2.- Los urbanizables programados o aptos para la urbanizacién que se re-
lacionan en el Anexo II.

3.- Los terrenos que en el futuro se clasifiquen como suelo urbanizable o
suelo apto para la urbanizacién en el planeamiento de dmbito municipal. Esta
clasificacién deberd tener por objeto el desarrollo sécio-econémico de los ni-
cleos urbanos tradicionales, o la obtencién de suelo para equipamientos comu-
nitarios o infraestructuras publicas de estos niicleos. Su emplazamiento deberd
ser sobre Areas Rurales de Interés Paisajistico y colindante con el suelo urbano
del nicleo, y su superficie no superard el 10% de la superficie de este suelo ur-
bano. Esta extension solamente podré ser modificada cuando asf lo prevea, para
cada caso, el Plan Territorial Parcial previsto en el articulo 9 de esta Ley.

Articulo 6.-

1.- A los efectos de aplicacion de esta Ley, constituye la Serra de Tramin-
tana de Mallorca el territorio definido por la linea grafiada en el Anexo L

Esta Area de Especial Proteccién estéd integrada por Areas Naturales de
Especial Interés, Areas Rurales de Interés Paisajistico y Areas de A$entamiento
en Paisaje de Interés. Las Areas Naturales de Especial Interés que incluye son
las siguientes:

A 1.- Montaiias y cimas de la Serra.

A 2.- Formentor y Cavall Bernat.

A 3.- Serra de Gaieta.

A 4.- Penya d‘en Jeroni.

A S5.- S'Estremera.

A 6.- Punta de Soéller.

A 7.- De la Punta de Deia al Port des Canonge.
A 8.- De la Coma del Rei al Puig d‘en Basset.

2.- A los efectos de aplicacién de esta Ley, constituye els Amunts de Ei-
vissa el territorio definido por la linea grafiada en el Anexo L. Esta Area de Es-
pecial Proteccion estd integrada por Areas Naturales de Especial Interés, Areas
Rurales de Interés Paisajistico y Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés.
Las Areas Naturales de Especial Interés que incluye son las siguientes:

B 1.- De Cala Salada al Port de Sant Miquel.

B 2.- Serra de Sant Mateu d‘Aubarca.

B 3.- Del Port de Sant Miquel de Balangat a Xarraca.
B 4.- De Xarraca a Sant Viceng de la Cala.

B 5.- Punta Grossa.

B 6.- Serra Grossa de Sant Joan.

3.- A los efectos de aplicacién de esta Ley, constituye el Massis de Sant
Carles de Eivissa el territorio definido en el Anexo I. Esta Area de Especial Pro-
teccién estd integrada por Areas Naturales de Especial Interés y Areas Rurales
de Interés Paisajistico. Las Areas Naturales de Especial Interés que incluye son
las siguientes:

C 1.- Serra des Llamp.
C 2.- Cap Roig.
C 3.- Talaia de Sant Carles.

CAPITULO IL- REGIMEN URBANISTICO.

Articulo 7.- El régimen urbanistico de los terrenos incluidos en una Area
Natural de Especial Interés o en una Area Rural de Interés Paisajistico serd el
siguiente:

1.- El suelo queda clasificado como No Urbanizable de Especial Pro-
teccién.

2.- Las limitaciones que establece el articulo 86.1 de la Ley de Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana para la realizacién de construcciones e instala-
ciones en suelo no urbanizable quedardn sometidas a las restricciones especifi-
cas que fija la presente Ley.

3.- No podrén ser dedicados a utilizaciones que impliquen transformacién
de su destino o naturaleza en los términos previstos en la presente Ley, ni a aque-
llas que lesionen sus valores ecolégicos o paisajisticos.

4.- Quedardn sin efecto los planes, normas, proyectos de urbanizacién y
parcelacién disconformes con la citada clasificacion.

Articulo 8.- Todos los instrumentos de ordenacién territorial y de planea-
miento urbanistico que se redacten, revisen, modifiquen o adapten deberdn res-
petar en el 4mbito de las Areas de Especial Proteccion las condiciones y las me-
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didas minimas de proteccién de la presente Ley.

Articulo 9.- La ordenacién de la Serra de Tramuntana de Mallorca y de
els Amunts de Eivissa se realizard a través de la formacién de Planes Territo-
riales Parciales. En el resto de espacios se realizard mediante Planes de Orde-
nacién del Medio Natural o Plan Especial, en todo caso de acuerdo con lo que
prevé la Ley 8/1987, de 1 de abril, de Ordenacién Territorial de las Islas Balea-
res o la Ley 2/1975, de 5§ de mayo, sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana.

Articulo 10.-

1.- En las Areas Naturales de Especial Interés no se permitirdn otras nue-
vas edificaciones que las declaradas de utilidad piiblica, las destinadas a vivien-
da unifamiliar, a explotaciones agrarias que guarden relacién con la naturaleza
y destino de la finca y las construcciones ¢ instalaciones vinculadas a la ejecu-
cién, mantenimiento y servicio de las obras piiblicas y de las telecomunicaciones.

2.- Las edificaciones para ser declaradas de utilidad piblica deberdn acre-
ditar la necesidad de ubicarse en una drea protegida, y que las alternativas téc-
nicamenté viables afecten a zonas con valores naturales o paisajisticos similares
0 mayores.

3.- La construccién de viviendas unifamiliares y de edificaciones destina-
das a explotaciones agrarias serd sometida a las limitaciones que establecen los
siguientes articulos.

Arficulo 11.-

1.- En las Areas Naturales de Especial Interés serdn objeto del més alto
nivel de proteccién los terrenos colindantes a la orilla del mar con una profun-
didad minima de 100 metros, los sistemas dunares, los islotes, las zonas hiime-
das, las cimas, los barrancos, los acantilados, los peiascos mds significativos, los
encinares, los sabinares, los acebuchales y en cualquier caso los calificados como
Elemento Paisajistico Singular en el Plan Provincial de Ordenacién de Baleares
de 1973.

2.- En los terrenos citados en el apartado anterior solamente se permiti-
ran las siguientes obras:

a) Conservacion, restauracién y consolidacién de edificios e instalaciones
existentes que no supongan aumento de volumen, siempre que no hayan sido
edificados en contra del planeamiento urbanistico vigente en el momento de ser
construidos.

b) Infraestructuras o instalaciones piblicas que necesariamente deban ubi-
carse, previa declaracién de utilidad pablica.

¢) Dotaciones subterrdneas de servicios en viviendas o instalaciones exis-
tentes, siempre que den servicio a edificaciones que no hayan sido construidas
en contra del planeamiento urbanistico vigente en ¢l momento de su cons-
truccion.

Articulo 12.- En los terrenos incluidos en una Area Natural de Especial
Interés, a los cuales no sea de aplicacion el articulo precedente, la finca minima
susceptible de edificacién de una vivienda serd de 20 Has.

Articulo 13.- Las Areas Naturales de Especial Interés estardn sometidas a
las siguientes limitaciones:

1.- No se podrdn construir en ellas campos de golf.
2.- No se podrdn autorizar puertos deportivos en su dominio piblico lito-
ral colindante.

Articulo 14.- En las Areas Rurales de Interés Paisajistico, la finca minima
susceptible de edificacién de una vivienda o una edificacién de interés social
serd de 3 Has.

Articulo 15.- No se podrd autorizar la ubicacién de la oferta complemen-
taria de los Campos de Golf prevista en la Ley 12/88, en el interior de las Areas
Rurales de Interés Paisajistico.

.

Articulo 16.- En las Areas Naturales de Especial Interésy en las Areas Ru-
rales de Interés Paisajistico las nuevas edificaciones deberdn satisfacer los si-
guientes condicionantes: o

1.- No se podran situar sobre acantilados, rocas o prominencias del terre-
1no. Su emplazamiento minimizard, en cualquicr caso, el impacto de la edifica-
cién y de su acceso.

2.- Se realizardn de acuerdo con la tipologia edificatoria y los materiales
caracteristicos del medio rural de la zona donde se ubiquen.

3.- Las nuevas edificaciones no podrdn tener mds de dos plantas ni sobre-
pasar la altura méxima de siete metros.

Articulo 17.- Los Planes establecidos en el articulo 9 catalogardn las edi-
ficaciones de valor arquitectdnico como “cases de possessié”, “cases de pages”
construidas con técnicas tradicionales, molinos, puentes, “cases de neu” y de-
miés elementos definitorios de las téenicas tradicionales.

En cualquier caso se permitirdn y fomentardn las obras de conservacion
y restauracién de estas edificaciones y quedard prohibida su demolicién. Asi-
misimo, el Plan establecerd las obras de rehabilitacion o reestructuracin que se
permitan en cada caso.

Articulo 18.- Las “cases de possessia”, “de loct o “de pages™ podrdn ser,

de acuerdo con lo que se establece en el Plan, objeto de pequeiias obras de am-
pliacién para hacerlas habitables segin las necesidades de la vida moderna sicm-
pre y cuando la nueva edificacion se integre en la existente y no dafie los valo-
res arquitecténicos catalogados.

El Plan regulard las condiciones en que podrin autorizarse mediante la
declaracién de interés social, nuevos usos a las edificaciones a que hace refe-
rencia el pdrrafo anterior, asi como a otras edificaciones tradicionales del me-
dio rural.

Articulo 19.- En las Areas Naturales de Especial Interés, sin perjuicio de
lo que dispone el articulo 11, y en las Areas Rurales de Interés Paisajistico, so-
lamente se autorizard la obertura de nuevos caminos en casos de justificada ne-
cesidad. En cualquier caso, el proyecto correspondiente deberd incluir un estu-
dio comparativo de las posibles alternativas, para garantizar ¢l menor impacto
ambiental y la preservacién de los elementos que den especial cardcter al paisaje.

La construccién de viales se realizard de manera que haga minimos los des-
montes y terraplenes. El Plan establecerd las condiciones que éstos deben cum-
plir para minimizar el impacto visual.

Articulo 20.-

1.- La instalacién de nuevos tendidos aéreos telefénicos o eléctricos se per-
mitird Gnicamente si se justifica la necesidad de su paso por el Area Natural de
Especial Interés o por el Area Rural de Interés Paisajistico.

2.- En las Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés, los tendidos de-
berdn ser subterrdneos, a no ser, en casos excepcionales, que la Comisién Insu-
lar de Urbanismo informe favorablemente. El Plan Territorial Parcial conten-
drd un programa de transformacién de los existentes en subterrdneos.

Articulo 21.- En las Areas Naturales de Especial Interés y Areas Rurales
de Interés Paisajistico queda prohibida la publicidad fija mediante vallas o car-
teles, asi como la que se produce por medios actisticos.

No se consideran publicidad los indicadores y la rotulacién de estableci-
mientos, informativos de la actividad que en ellos se desarrolla y que deberd ser
regulada en el plan correspondiente.

v Articulo 22.-

1.- En las Areas de Especial Proteccién no se permitird In obertura de nue-
vas canteras a no ser en casos excepcionales en que por motivos de interés pi-
blico, asi lo prevea en un lugar determinado el Plan Director Sectorial de
Canteras.

2.- Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, las canteras exis-
tentes a la entrada en vigor de la presente Ley podrdn mantener su explotacion
con las limitaciones que determine el citado Plan. La obligatoriedad de los pla-
nes de restauracién afectard a todas las canteras abiertas en las Areas en toda
su extension.

Articulo 23.- Las zonas declaradas de interés para la Defensa Nacional, si-
tuadas en Areas de Especial Proteccién, estardn a lo que dispone la presente
Ley, sin perjuicio de las detenminaciones de la Ley §/1975, de 12 de marzo, de
Zonas ¢ Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional.

Articulo 24.- Los Planes exigidos en el articulo 9 regulardn en Ias Areas
Naturales de Especial Interés y en las Areas Rurales de Interés Paisajistico las
condiciones de los cierres de fincas por lo que se refiere a material, técnica cons-
tructiva y altura. En cualguicr caso, los cierres guardardn el cardcter tradicional
de la zona.

Entre las rejas, vallas o barreras de los cierres o, en su caso, las paredes
de obra, debe dejarse una separacion o las oberturas necesarias para permitir
¢l paso de la fauna silvestre. Esta norma no serd de aplicacion en el caso de los
huertos.

Articulo 25.- La cobertura vegetal natural de las zonas boscosas de las
Areas de Especial Proteccién solamente podré ser alterada en aplicacion de los
oportunos planes técnicos dictados o aprobados por la Conselleria de Agricul-
tura y Pesca.

TITULO IL.- DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.

Articulo 26.- La declaracion en las Islas Baleares de las categorias de Es-
pacios Naturales Protegidos establecidos en la Ley 4/1989, de Conservacién de
fos Espacios Naturales y de la Floray Fauna Silvestre, se realizard mediante De-
creto del Govern de la Comunidad Auténoma.

Articulo 27.- La gestién de las figuras relacionadas en ¢l articulo anterior
corresponde al Govern de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares, sin
perjuicio de la aplicacién del articulo 39 del Estatuto de Autonomia. E{ Govern
podré acordar con los Consells Insulares y Ayuntamientos correspondientes for-
mulas de gestién compartida o delegada.

Articulo 28.-

1.- Serd pablica la accién para exigir ante los drganos administrativos y
los tribunales el cumplimiento de lo que se establece en la Ley 4/1989, de Con-
servacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre, y de las nor-
mas y planes que la desarrollen.

2.- La Administracién, comprobada la existencia de la infraccién y siem-
pre que el hecho denunciado no sea materia de expediente sancionador ya fi-
nalizado o en trdmite, abonard a los denunciantes particulares, una vez recaida
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esolucion finme, los gastos justificados motivados por este hecho.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.- El Govern en ¢l plazo méximo
v un afio aprobard la delimitacin de les dreas de encinar protegidas por el ar-
ficulo 3.2.b) de la presente Ley.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.- El suelo no urbanizable de Son
Font delimitado en el Plan General Municipal de Calvia y el suclo agricola in-
jensivo del Plan General Municipal de Séller, asi como los descalificados secto-
res 3y 4 de suielo urbanizable programado del mismo, tendrdn a los efectos de
aplicacion de la presente Ley, la consideracién de Area de Asentamiento en Pai-
saje de Interés. .

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA.- El Govern promoverd la decla-
racién de Espacios Naturales Protegidos de acuerdo con lo que prevé la Ley
4/1989, de Conservacién de los espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silves-
tre, en el 4mbito de las siguientes dreas:

MALLORCA:

- Mondrag6.

- Es Trenc-Salobrar de Campos.

- S‘Albufereta.

- Sa Dragonera.

- Areas representativas de la Serra de Tramuhtana.

MENORCA: }
- S'Albufera des Grau-Illa d'en Colom.

EIVISSA:
- Islotes de Migjorn y Ponent de Eivissa.
- Ses Salines de Eivissa y Formentera.

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA.- Los suelos urbanizables o aptos
para la urbanizacién que no formen parte de la Serra de Tramuntapa de Ma-
lorca o de els Amunts de Eivissa, afectados en el Anexo I por una Area Natu-
ral de Especial Interés o una Area Rural de Interés Paisajistico, y con Plan Par-
cial en vigor, que se relacionan en el Anexo III, quedan excluidos del Area de
Especial Proteccién.

DISPOSICION ADICIONAL QUINTA.- Las Disposiciones de la presente
Ley tienen el cardcter de minimas, y mantendrdn por tanto su vigencia las de-
terminaciones de-los planes territoriales y urbanisticos en los casos en que com-
porten mayor restriccién, =

DISPOSICION ADICIONAL SEXTA.- El Govern preverd en los corres-
pondientes proyectos de Presupuestos de la Comunidad los recursos precisos
para afrontar las responsabilidades econémicas que de acuerdo con la Ley
/1989, de 25 de julio, sobre Reforma de Régimen Urbanistico y Valoraciones
del Suelo, puedan suponer las determinaciongs de la presente Ley relativas a des-
calificacién urbanistica de los terrenos.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA.- Sin perjuicio de lo que se
dispone en el Titulo I de la presente Ley, y endos aspectos no previstos en el

mismo, el régimen urbanistico transitorio el las Areas de Especial Proteccidn,

de las Islas Baleares serd el siguiente:

1.- Lo que se establege en las leyes de declaracién de Area Natural de Es-
pecial Interés aprobadas con anterioridad o, en su caso, las determinaciones de
los respectivos Planes Especiales de Proteccion.

2.- Las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas por ¢l Govern en
aplicacién del articulo 51 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Ur-
bana, de fechas 22 de febrero de 1989, 31 de mayo de 1990 y 26 de julio de
1990, o, en su caso, el planeamiento urbanistico de dmbito municipal formulado
en substitucién de las Normas citadas. e

3.- En caso de no ser de aplicacién ninguno de los supuestos anteriores,
las determinaciones del Plan Provincial de Ordenacién de Baleares de 1973 para
los Elementos Paisajisticos Singulares en los espacios situados entre el limite del
Dominio Piblico Mariftimo-T€restre y S00 metros de distancia; los espacios fo-
restales; y los espacios situados sobre la cota 500 en Ja Serra de Tramuntana de
Mallorca y sobre la cota 200 en el resto de areas de Mallorca, Menorca y Eivis-
sa. En el resto, serdn de aplicacion las determinaciones de este instrumento para
los Parajes Preservados en drea forestal. -

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA.- Mientras no se hayan adap-
tado los planeamientos municipales a las disposiciones d€’la presente Ley y de
los Planes que la desarrollen, éstas serin de aplicacion directa para las Admi-
nistraciones competentes.

DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA.- Mientras no se lleve a cabo
la transformacién de tendidos aéreos existentes en subterraneos, de acuerdo con
el programa a que hace referencia el articulo 21.2 de esta Ley, se podrén auto-
rizar, con cardcter provisional tomas adreas con el compromiso econdmico de
que garantice la futura ejecucion de las obras por parte del interesado ante el
Ayuntamiento, de transformarlas en subterrdneas por su cuenta en el momento
de transformacién del correspondiente tendido en subterrineo.

DISPOSICION FINAL PRIMERA.- Esta Ley entrard en vigor el dia si-
guiente al de su publicacion en el Butlleti Oficial de la Comunitat Autonoma
de les Illes Balears.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA.- Se autoriza al Govern para que dic-

te las disposiciones oportunas para la aplicacién de egta Ley.

__ DISPOSICION DEROGATORIA.- Quedan derogadas las normas contra-
rids a Jas disposiciones de esta Ley.

ANEXO 1.- CARTOGRAFIA

VER PLANOS EN LA
PAGINA SIGUIENTE

ANEXO IL

1.- RELACION DE SUELOS URBANIZABLES O APTOS PARA LA
URBANIZACION SITUADOS TOTAL O PARCIALMENTE EN LA DELI-
MITACION DE LA SERRA DE TRAMUNTANA DE MALLORCA QUE
SE MANTIENEN:

ANDRATX:

Plan Parcial de Cala Moragues (Aprobacién Definitiva 5-5-75).

Plan Parcial de Ses Egos (Aprobacién Definitiva 17-9-73).

Plan Parcial de Monport 1°* fase (Aprobacién Definitiva 3-6-74, 5-4-88).
Plan Parcial de Monport 2'y 3° Eme (Aprobacién Definitiva 3-6-74,

5-4-88).
%lan Parcial de Can Borras (Aprobacion Definitiva 8-9-81).
Plan Parcial de S'Almudaina (Aprobacidn Definitiva 16-9-88).
Plan Parcial de Son Mas (Aprobacién Definitiva 13-2-78).

BANYALBUFAR:
Plan Parcial 1r sector 1° fase Poligono T-2, Port des Canonge (Aproba-
cién Definitiva 7-4-75). e

Plan Parcial 1r sector 2° fase Poligono T-2, Poft des Canonge (Aproba-
cién Definitiva 17-10-77).

VALLDEMOSSA:

Plan Parcial Sector “Chopin“ (Aprobacién Definitiva 24-3-81).

Plan Parcial Sector “Shangri-1a“ (Aprobacién Definitiva 24-3-81).

Plan Parcial Sector “Son Gual“ (Aprobacién Definitiva 31-10-67):
- 7Plan Parcial Sector “George Sand“, Poligon 4 (Aprobacién Definitiva
21-4-75).

SOLLER: -

Sector SUP ndm. 1.

Sector SUP nim. 2.

Sector SUP nam. 5,

Plan Parcial Sector ndm. 6 “Can Rullan* (Aprobacién Definitiva 8-10-85).
- 8Plan Parcial Sector ndm. 9 “Bens d‘Avall“ (Aprobacién Definitiva
27-5-87).

ESCORCA:

Plan Parcial Son Massip, Poligono 1 (Aprobacién Definitiva 29-9-66).
Plan Parcial Poligono 2, Cala Tuent (Aprobacién Definitiva 26-7-76).
Plan Parcial Poligono 6, Cala Tuent (Aprobacién Definitiva 6-3-78).

ESPORLES:
Plan Parcial de es Verger (Aprobacién Definitiva 8-5-85).

2.- RELACION DE SUELOS URBANIZABLES O APTOS PARA LA UR-
BANIZACION SITUADOS TOTAL O PARCIALMENTE EN LA DELIMITA-
CION DE ELS AMUNTS DE EIVISSA.

SANT JOAN DE LABRITJA:

Plan Parcial Sector “Alla Dins“ (Aprobacién Definitiva 30-5-80).

Plan Parcial “Benirras” (Aprobacion Definitiva 19-6-84).

Parte del Plan Parcial “Na Xamena“ Poligono 3 (Aprobacién Definitiva
2:9-80). *

ANEXO 11

1.- RELACION DE SUELOS URBANIZABLES O APTOS PARA LA UR-
BANIZACION CON PLAN PARCIAL EN VIGOR SITUADOS EN AREAS DIS-
TINTAS DE LA SERRA DE TRAMUNTANA DE MALLORCA Y DE ELS
AMUNTS DE EIVISSA QUE SE MANTIENEN. : -

PALMA: .
Plan Parcial Son Gual I (Aprobacién Definitiva 14—3«757).

Plan Parcial Son Gual II (Aprobacién Definitiva 14-3-75 y modificacion
23-2-89).

o
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= Por tanto, ordeno que todos los ciudadanos guarden esta Ley y que los
Tribunales y las Autoridades a las que corresponda 1a hagan guardar.

En Palma de Mallorca, a treinta de enero de mil novecientos noventa y

P EL PRESIDENTE,
Fdo.: Gabriel Caiellas Fons.

uno.

= EI Conseller d‘Obres Pabliques i
Ordenacié del Territori,
Fdo.: Jerénimo Sdiz Gomila.

Py
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