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Disposici6 transitoria Gnica

1. Els ajuntaments que, amb anterioritat a I'entrada en vigor de la pr
llei, hagin regulat I'exercici de les activitats de publicitat dinamica mitjancan
corresponents ordenances, disposaran de sis mesos per adequar-

les als principis i regles d’aquesta llei.

2. Durant aquest periode transitori les regulacions municipals ng
s’aplicaran en allo que no siguin contradictories amb la present norma legg
a la resta, s’aplicaran directament.

Disposici6 final primera

S’autoritza el Govern per a dictar les disposicions d’aplicac
desenvolupament d’aquesta llei i, en particular, per a actualitzar per de
quantia de les sancions fixades en I'article 28.

Disposicio final segona

Aguesta llei comencara a vigir al dia segiient de la seva publicacio
Butlleti Oficial de la Comunitat Autdbnoma de les llles Balears.

3. Per a aixo, la llei estableix, en el titol I, una definicié de caracter positiu
dels terrenys que constitueixen aquesta classe de sol afegint als ja adscrits al sol
no urbanitzable per la normativa basica estatal aquells I'assignacio dels quals a tal
classe deriva de la necessitat de manteniment de les caracteristiques de I'estructura
estattitorial i els que, pel fet de ser suport de funcions originades en el medi urba, han
[ lele mantenir les caracteristiques originaries i integrar-se, per a la seva ordenacio,
en I'esquema funcional d’aquell.

La llei sistematitza el procediment per a la determinacio6 de les mesures de
mgoteccid dels terrenys assenyalant que atendran cada un dels seus elements
| quaeacteritzadors, segons la valoraci6 intrinseca, que es podran referir a la totalitat

d’aquests i que podran abastar, aixi mateix, les instal lacions i les construccions
que s’hi ubiquin mitjancant la definicié d’un regim especific de proteccié per a
aquestes.

En el titol | es determina, aixi mateix, que I'assignacio dels terrenys a

0 aguesta classe de sol s’efectuara mitjangcant els instruments de planejament

regdaeral, d'acord amb les pautes basiques que es defineixen a la llei, i que la seva
ordenacié urbanistica, concretada en la qualificacié i en la regulacié de les
activitats i de les edificacions, podra venir continguda en aquests instruments o en
el planejament especial definint-ne el contingut minim que, a I'efecte, hauran
d’incloure.

en el Lallei defineix les qualificacions basiques per ala concrecié de I'ordenacio,
dins les quals es podran després definir les diferents zones segons la seva
regulacio, i determina la possibilitat d’ordenacié dels assentaments i conjunts

Per tant, ordén que tots els ciutadans guardin aquesta llei que els trilpuedificats mitjancant la qualificacié6 com a nucli rural dins el sol rustic, sense

i les autoritats als quals pertoqui la facinguardar.

Palma,a vuit de juliol de mil nou-cents noranta-set
EL PRESIDENT DEL GOVERN DE LA COMUNITAT
AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS
Jaume Matas i Palou
EL CONSELLER DE LA FUNCIO PUBLICA | INTERIOR
Fdo: José A. Berastain Diez
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NUm. 13778
Ley 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les llles Balears

EL PRESIDENT DE LA COMUNITAT AUTONOMA
DE LES ILLES BALEARS

Sia notori atots els ciudadans que el Parlament de les llles Balears ha g

i jo, en nom del Rei i d’acord amb el que s’estableix a I'article 27.2 de I'Es
d’Autonomia, promulg la seguent.

LLEI DEL SOL RUSTIC DE LES ILLES BALEARS

Exposici6 de motius

alteraci6 de la classificacio del sol.

4. El titol 1l concreta, respectant el marc normatiu estatal que resulta
constitucionalment d’aplicacio, les limitacions que la classificacié com a sol ristic
i 'assignaci6 o no, a un regim d’especial proteccié suposa per al contingut del dret
de propietat, establint aixi mateix la necessitat d’obtencié de llicencia municipal
prévia per a la segregacio de terrenys en aquesta classe de sol.

5.Peral’'ordenacié de les activitats, el titol I, respectant aixi mateix el marc
basic de la legislacio estatal, les diferencia segons I'Gs i la classe d’actuacié que
cada una comporta determinant-ne la vinculacié a la parcel la en que s’autoritzin
i establint la subordinaci6é de les edificacions i instal lacions a I'is que s’hi
relaciona.

A fi d'igualar-ne, en certa manera, el régim de carregues a les que son
propies de les activitats desenvolupades en altres classes de sdl, la llei determina
que les activitats distintes a les consubstancials al sol ristic comporten I'atribucio
pro\vat aprofitament atipic, una part del qual pertany al’Administracié municipal i
atgtie ha de ser adquirit pels interessats a fi de fer participar la comunitat de les

plusvalues que genera la seva atribucio.

La llei defineix els requisits als quals s’hauran de sotmetre les diferents
activitats establint controls complementaris als que resulten de I'aplicacio de la
normativa general reguladora dels usos, obresiactivitats, i respectant les normatives
basiques especifiques per les quals es regulen les activitats que el marc basic
estatal defineix com a propies d’aquesta classe de sol aixi com les relacionades

1. Els terrenys agrupats sota la denominacié genérica de sol fusiimb I'execucio, I'Gs i el manteniment de les infraestructures publiques.

constitueixen la major part del territori de les llles Balears i, com a consequ
de les tensions que el model economic actual, gran consumidor de re
naturals i de territori, produeix sobre aquests terrenys, son objecte d’'un

creixent de substituci6 de les activitats tradicionals per altres que, basadeg
usos turistics, residencials i de serveis, incideixen de manera important s
seva naturalesaicaracteristiques desvirtuant-ne els elements essencials i at|
contra un dels principals actius de futur de qué disposa aquesta comunital

2.Apesar de la sevaimportancia territorial i dels processos de transfori
als quals es veu sotmes, aquesta classe de sol es regula, actualment,
normativa molt parca, basada fonamentalment en el Text refés de la Llei
régimen del suelo y ordenacion urbaeprovat mitjancant el Decret 1346/197
de 9 d'abril, que determina per al sol no urbanitzable un caracter practica
residual, tant en la concepcié com en la concrecié normativa, respecte
normativa que en la dita legislacié s’estableix per als terrenys que han
objecte de desenvolupament urbanistic.

Resulta, doncs, necessari abordar la regulacié d’aquesta classe
d’'una manera objectiva i detallada la qual, des de I'Optica de la seva pro
global enfront dels processos de desenvolupament urbanistic, en ten
compte la importancia en I'esquema territorial de les llles Balears i limiti, or|
i recondueixi els processos de transformacio als quals s’enfronta.

encia

ursos Pelque faales activitats de les quals resultin nous habitatges unifamiliars,

ragéstableix la necessitat que la superficie de la parcel la vinculada a aquestes superi

ealelparametres minims que, per a cada illa i segons la qualificacié basica dels

bteri@nys, es defineixen preveient, aixi mateix, la possibilitat d’efectuar aquest

Eniptast’activitats sense ajustar-se als dits parametres en els casos especifics en qué

. elplanejament municipal, de manerajustificadaiamb les limitacions constructives
que estimi escaients, aixi ho proposi.

nacio

per una La llei estableix una Unica possibilitat per a I'autoritzacié d’activitats

satiiferents de les admeses o de les vinculades a I'habitatge unifamiliar, la de la

b,declaracié com a activitats d’interés general, definint les prioritats a les quals tals

matlaracions s’hauran d’atendre i els requisits que hauran de complir.

de la

e ser 6. El titol IV conté la definicié de les caracteristiques basiques a les quals
s’hauran d’ajustar les edificacions aixi com les condicions a les quals aixi mateix
s’haura d’ajustar el tractament arquitectonic i paisatgistic de I'entorn, de manera

deggélse’n garanteixi la millor integracié en el medi rural. Aixi mateix es determina

edaidecessitat de desenvolupament posterior dels principis basics expressats, a fi

ud’edaptar-los a la realitat de cada zona concreta. Finalment, i a fi de no coartar les

Hepossibilitats creatives i d'innovacié en aquest camp, la regulacié preveu, aixi

mateix, la possibilitat que, sense respectar la totalitat de les dites condicions, es

plantegin solucions alternatives que s’hauran d’autoritzar, en cada cas, per la
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comissio6 insular d’'urbanisme respectiva.

7. El titol V conté la definicio dels procediments per a I'autoritzacié de
activitats relacionades amb els diferents usos determinant la naturales
caracteristiquesi els terminis dels diferents informes exigits i establint la possi
de regular les caracteristiques de la documentacié que acompanyi les sol |
a fi de dotar de contingut real els tramits d’informacié publica que s’hi determ

En aquest titol es regula, aixi mateix, la possibilitat de formacid
patrimonis publics en aquesta classe de sol i es determina la necessitat d’

Article 3. Destinacio.
les
a, les 1.El sdl rastic no es podra destinar a altres activitats que les relacionades
Dildatb I'Gs i I'explotacié racional dels recursos naturals i I'execucio, I'is i el
citndateniment d'infraestructures publiques.
nen.

de 2. No obstant aix0 es podran autoritzar, en determinades condicions,
ri@ittvitats relacionades amb I'Gs d’habitatge unifamiliar o declarades d'interes

mesures de foment dels terrenys assignats al sol ristic protegit o que mantergemeral, que s’hauran de desenvolupar, si s’escau, en edificis o instal lacions de

I'Gs primari assenyalant que s’hauran d’instrumentalitzar efectivament a tray
reduccions i bonificacions impositives i d’'un tractament preferent en maj
d’ajudes i subvencions de I'administracio.

8. La llei es completa amb les disposicions addicionals, en les qug
contenen les modificacions de la legislacio vigent que es deriven de les
determinacions aixi com una serie de mesures, plenament consequents &
objectius, que ha semblat oportl adoptar de forma paral lela a la formu
I’equiparacié entre municipis interiors i costaners pel que fa a les limitacions
dels camps de golf, les limitacions a les reclassificacions dels terrenys assi
aquesta classe de sol, i la prohibicié de 'emplagament de caravanes i de |
d’elements mobils habitables.

Finalment la llei defineix les necessaries disposicions transitories, g
quals es contenen les mesures d’aplicacio fins que no es produeixi la
adaptacio dels instruments de planejament general al seu contingut, el

d’aplicaci6 als edificis i instal lacions ja construits, i les disposicions per les
es regiran els expedients iniciats anteriorment a la seva entrada en vigor.

Titol I. Determinacions generals
Capitol 1. Disposicions previes

Article 1. Objecte.

L'objecte d'aquesta llei és regular i protegir el sol rustic de les |
Balears. Amb aquesta finalitat:

1.Defineix els terrenys que el constitueixen i les qualificacions basique|
a la seva ordenacio.

2.N’estableix el regim juridic i defineix les limitacions legals que delimi
el contingut del dret de propietat.

3. Regula les activitats que s’hi poden admetre, les condicion
lesedificacions i de les instal lacions vinculades a aquestes i el procedimen)
la seva autoritzacio.

Article 2. Concepte.

1. Constitueixen el sol rustic els terrenys la funcié dels quals determin
es preservin dels processos de desenvolupament urbanistic i que es protege

elements d'identitat que els caracteritzen.

2. La funcié d’aquests terrenys podra tenir relacié amb:

éxdencter aillat.
eria

Article 4. Classificacio.
Is es
seves 1.L'assignacio dels terrenys a aquesta classe de sol s’efectuara mitjancant
midseisstruments de planejament general, d’acord amb allo que disposen les lleis i
a@ils instruments d’ordenacio territorial.
bl rec
nats a 2. En tot cas s'inclouran en sol rustic:
H resta
a) el domini public maritimoterrestre i hidraulic, d’acord amb la legislacié
especifica;
n les
plena b) els terrenys que tenguin un rellevant valor agricola, forestal, pecuari,
régimegetic, natural, paisatgistic o cultural;
uals
c) els terrenys les caracteristiques geotecniques o morfologiques dels
quals no aconsellin el desenvolupament urbanistic pel risc o alt impacte que
comportaria;

d) elsterrenys que, ailladament o en conjunt, formen unitats paisatgistiques
les caracteristiques de les quals interessi mantenir;

e) els terrenys que posseeixin valor etnologic o que constitueixin I'entorn
d’elements arqueoldgics, d'arquitectura rural o, en general, de patrimoni historic

|lesotmesos a un regim de proteccié especific;

f) els terrenys que, d’acord amb I'estratégia territorial adoptada, s’hagin
5 piexcloure del procés de desenvolupament urbanistic o preservar d’aquest proceés.

Capitol 2. Determinacions de I'ordenacio

Article 5. Concreci6 de 'ordenacio.
de
[ per a 1. L'ordenacio dels terrenys classificats com a sol ristic es concretara en:

a) la qualificacio;

b) la regulaci6 de les activitats, segons I'Gs al qual es vinculin i les
actuacions edificatories que comportin;
que
ixinels c) la definici6 de les condicions a les quals s’hauran d'ajustar les
construccions, les edificacions i les instal lacions.

2. Segons la intensitat i I'abast de la protecci6 concedida, el sol rastic es
diferenciara en les qualificacions basiques de rustic protegit i rastic comu. Els

a)elsvalors agricoles, forestals, pecuaris, cinegetics, naturals, paisatgisig&sentaments en aquesta classe de sol les caracteristiques dels quals desaconselli

o culturals;

b) I'aportaci6 a la defensa de la fauna, la flora i el mantenimen
I'equilibri ecologic;

c) el caracter d’elements basics per al manteniment de I'estructur
territori;

d) la condici6 de suport de funcions que, encara que s’hagin origin
el medi urba, s’han de desenvolupar en el medi rural.

3. D’altra banda, la protecci6 dels elements d’identitat es podra referil
totalitat o a una part d’aquests, s’establira de forma proporcional al valor intr
i podra, aixi mateix, referir-se a construccions, instal lacions o conjunts edi
ubicats en aquesta classe de sol, per als quals es configurara un regim de p
especific.

la inclusi6 en una altra classe es qualificaran com a nucli rural.

de 3. La regulacié de les activitats previstes a l'article 3 d’aquesta llei es
diferenciara segons que suposin 0 no actuacions edificatories i, dins aquestes
actuacions, I'execucié d'obres en edificis o instal lacions existents o la construccié

h dalltres nous.

4. La definicié de les condicions de les construccions, de les instal lacions

ht iede les edificacions es referira a les caracteristiques tipologiques, estetiques i

constructives, i s’establira d'acord amb les que siguin propies del medi rural en
que s’ubiquin.

ala

nsec

icats Article 6. Sol rustic protegit

oteccid

1.Constituiran el sol rustic protegit els terrenys per als quals, pels seus valors

excepcionals, la funcié territorial o la defensa de la fauna, de la flora i I'equilibri
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ecologic, s’estableix un regim especial de protecci6 diferent del general
aquesta classe de sol.

2. L'ordenacio del sol ristic protegit es dirigira a garantir la permané
dels elements d'identitat que els caracteritzen, per als quals es definiran m
de proteccié. Aquestes mesures es podran estendre a la totalitat dels es
elements; en aquests casos es determinara la impossibilitat d’efectuar
terrenys qualsevol activitat que els alteri.

3. En tot cas es qualificaran com a sol rustic protegit, amb mantenime
regim que resulti de la regulacié especifica:

a) els terrenys inclosos en I'ambit de la Llei 1/1991, de 30 de gq
d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial proteccio de |
Balears;

b) els terrenys que es declarin espais naturals protegits en virtut d’all
disposa la Llei 4/1989, de 27 de mate,conservacion de los espacios natura
y de la flora y fauna silvestres

c) els terrenys que determinin els instruments aprovats a I'empara
que disposa la Llei 8/1987, d'1 d'abril, d'ordenacio territorial de les llles Bale

d) els terrenys que determinin els plans i normes de la Conse|
d’Agricultura, ComergiIndustria o de la Conselleria de Medi Ambient, Orden
del Territori i Litoral.

Article 7. Sol rastic comd.

Constituiran el sol rastic comu la resta dels terrenys assignats a a
classe de sol. Dins aquests terrenys, I'ordenacio diferenciara els majoritari
ocupats per masses forestals i de bosc baix exclosos de la qualificacié de sd
protegit, i definira per als dits terrenys mesures que en fomentin la perma
i el manteniment.

Article 8. Nuclis rurals.

1. Els assentaments en s0l rustic les caracteristiques especials del

bea las parcel les que s’hi vinculin;

d) de determinar les caracteristiques tipologiques, estétiquesi constructives
hcales quals s’hauran de subjectar les obres d’edificacio;

esures

nentats e)de delimitar, sis’escau, els nuclis rurals dins el sol ristic i establir-ne les
ercaislicions per a la seva ordenacio.

3. Per a les finalitats concretes que estableixen les lleis que els defineixen,
Nt delpodran aixi mateix formular:

a) plans d’ordenacio del medi natural dels prevists per la Llei 8/1987, d'1
net'abril, d'ordenacio territorial de les llles Balears;
s llles
b) plans d’ordenacio dels recursos naturalsila resta de figures d’ordenacio
i gesti6 previstes per la Llei 4/1989, de 27 de mai&,conservacion de los
b @spacios naturales y de la flora y fauna silvestres
es
4. La imposicié als instruments municipals de planejament general de
parametres o condicions diferents de les assenyalades en aquesta llei i en els seus
"alEglaments, només podra efectuar-se mitjangant instruments d’ordenacio territo-
amsal regulats a la Llei 8/1987 abans esmentada i les figures d’ordenacio i gestid
previstes per la Llei 4/1989 ja citada.
leria
A Cio
Titol Il. Limitacions al dret de propietat.

Article 10. Contingut del dret de propietat.

La classificacio d’'un terreny com a sol rastic i la qualificacié com a rastic
uestdegit o rdstic comu suposara la determinacié de les limitacions legals que
nukhimiten el contingut del dret de propietat i la seva concrecié mitjangant la
| rdsfinici6 de les facultats i deures que l'integren, en el marc de les condicions
emcisiques fixades per la legislacié estatal.

Article 11. Facultats i deures en el sol ristic comu.

1. Per als terrenys qualificats com a sol rastic comd, el contingut del dret de
(pralgietat integrara les facultats seguents:

desaconsellin la inclusié en una classe de sol susceptible de desenvolupament

urbanistic es podran ordenar mitjangant la qualificacié com a nucli rural dins
rustic.

2. La regulacié d’aquesta figura haura d’establir, de forma detalladd
condicions a les quals s’hauran d’ajustar les activitats que suposin actu
edificatories aixi com determinar les caracteristiques de les infraestructur
resta d’equipaments urbanistics necessaris.

3. Les determinacions referents a parcel la minima, tipologia, esté
caracteristiques constructives no s’hauran d’ajustar a les condicions gener
s'estableixen en els titols Ill i IV d’aquesta llei, pero es definiran sempre d'g
amb criteris de conservacio6 de la trama i de la tipologia propies d’aquest|
d’assentaments.

4.La qualificacié de nucli rural dins el sol ristic mai no es podra utilitza
plantejar nous assentaments sense vincular a cada nou habitatge la supe
parcel la minima que, per a I'activitat esmentada, estableix aquesta llei.

Article 9. Instruments i contingut minim de I'ordenaci6.
1. L'ordenacié urbanistica del sol rustic s'efectuara directament
instruments de planejament general o, si es dona el cas, per plans eg

d’ordenacio referits a ambits o a determinacions concretes.

2. Respecte dels terrenys classificats com a sol rastic, I'ordenacio6 h
com a minim:

a) d’assignar-los a una de les dues qualificacions basiques i difere
dins aquestes, les distintes zones, segons la seva regulacio;

b) de recollireltracatiles caracteristiques de les infraestructures publ
i de les seves zones d'influéncia i de protecci6;

c) de determinar, per a cada zona, els usos prohibits i els suposits §
es podran autoritzar els usos condicionats i definir la superficie minima ex

el sol a) Realitzar les activitats necessaries per a I'explotacio agricola, forestal,
cinegéticaipecuaria mitjangant I's dels mitjans técnics i instal lacions adequades,
d’acord amb la normativa especifica, i sense que impliquin, en cap cas, la

, leansformacié de la seva condicié o caracteristiques essencials.

hcions

bs i la  b) Desenvolupar les activitats que s'autoritzin en virtut d'alld que disposa
aquesta llei.

ica i 2.Perals terrenys qualificats com a sol rdstic comu, el contingut del dret de

hlpgopietat comportara els deures seguents:

cord

tipus  a) Conservar, mantenir i, si s’escau, reposar el sol i la vegetacié en les
condicions necessaries per evitar riscs d’erosio, d’'incendi o pertorbacié de la
seguretat i de la salut publiques o del medi ambient i I'equilibri ecologic.

per

ficie de b) Abstenir-se d’efectuar qualsevol activitat no controlada que pugui tenir
com a efecte la contaminacié de la terra, I'aigua o l'aire.

c) Executar els plans i programes que els resultin de complimentobligat,
d’acord amb la legislacio reguladora de les activitats a les quals es refereix el punt
1.a) anterior.

pels

pecials d) Complir les obligacions i suportar, si s’escau, les carregues que, per a
I'exercici de les facultats a qué es refereix el punt 1.b) anterior, s'imposin en virtut
d’allo que disposa aquesta llei.

aura,

e) Permetre a les administracions publiques competents, sense dret a
indemnitzacié quan no afectin activitats rendibles legalment desenvolupades, la

hciaalitzacio de treballs de plantacio i conservacio de la vegetacio dirigits a prevenir
I'erosié o els desastres naturals.

ques
Article 12. Facultats i deures en el sol rustic protegit.

ngue 1.Elsterrenys qualificats com a sol rustic protegit, a més de les limitacions
giblalret de la propietat propies dels terrenys assignats al sol rdstic coma, tindran les
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que es derivin del seu especial regim de proteccio.

2. No obstant aix0, tota afecci6 restrictiva per normes de proteccio, d’
i d’aprofitaments executats en virtut d’autoritzacio legal constituira un supog
lesié determinant de la responsabilitat de I'administracié que I'’hagi original

Article 13. Segregacions.

1. En el sol rastic només es podran efectuar actes que tenguin per ob,
consequéncia la parcel lacio, la segregaci6 o la divisio de terrenys o finque
siguin conformes amb allo que disposa aquesta llei i la legislacio agraria pro
la Comunitat Autonoma de les llles Balears.

2. Els actes als quals es refereix el punt anterior estaran subjed
I'obtencié de llicencia municipal prévia. Seran nuls els que s’efectuin s
aquesta llicéncia.

3. S’exceptuaran de la necessitat d’obtencio de llicéncia, havent d’'ag
en tals suposits certificat que no és necessaria, els casos segiients:

a) Quan els actes siguin conseqliéncia de I'execucid de determing
del planejament o de les infraestructures publiques.

b) En els supdsits en qué s’estableixi reglamentariament.

Titol Ill. Activitats.

Capitol 1. Disposicions generals
Article 14. Regulaci6 general

1. Les activitats a les quals es refereix el punt 1.a) de I'article 11 de |
present es regularan per la seva normativa especifica, mentre que les pre
punt 1.b) del mateix article es regiran, per a I'autoritzacio i execucio, per all
disposa aquesta llei.

2.L’autoritzacié d’una activitat haura, en tot cas, de valorar-ne I'impact
el medi natural i la incidéncia paisatgistica. Amb aquesta finalitat es podra
licitar dels organs amb competéncia mediambiental informes sobre els as
del projecte que s’estimin convenients.

Article 15. Vinculacio a les parcel les.

1. L’autoritzaci6 d’'una activitat de les previstes al punt 1.b) de I'article
de la llei present comportara la vinculacié legal a aquesta activitat de la sup:
total de la parcel la en que s’efectui, que no podra ser objecte de cap ad|
prevists a l'article 13 d’aquesta llei mentre subsisteixi I'activitat. Aix0 no s
d’'aplicacié en els casos en que, per excedir la parcel la vinculada la sup
minima exigida, s’acrediti, mitjancant la tramitacié de I'expedient escaient,
I'activitat continuara complint els requisits de parcel la minima exigits p
I'autoritzaci6.

23 d'octubre, de disciplina urbanistica, i suposara, a més de I'adopci6 de les
mesures disciplinaries que corresponguin, la inclusié de I'edifici o instal lacié en
Liselgegim de fora d’ordenacié que defineix 'article 2 de la Llei 8/1988, d'1 de juny,
it dedificis i instal lacions fora d’ordenacio.
Ha.

Article 17. Aprofitament atipic en el sol ristic

1. Les activitats que resultin declarades d'interés general tindran la
lecterssideracio d'activitats que comporten un aprofitament atipic del sol rustic,
dlesat que es refereixin a activitats publiques o a equipaments que no tenguin
bididalitat lucrativa.

2. Aquest aprofitament s’atorgara en el moment de la concessio de la
telicéncia municipal corresponent i només el 90% resultara atribuible al titular de
priaeparcel la. El percentatge restant correspondra a I’Administracié municipal i

s’haura d’adquirir necessariament per la persona interessada una vegada conce-
dida I'autoritzaci6 i previament a I'inici de qualsevol actuaci6.
ortar
3.Lavaloracio del 10% de I'aprofitament atipic atribuible a I’Administracié
municipal, es quantificara en base a l'increment de valor que els terrenys
ciemperimentin com a consequliencia de la declaracié d'interés general, en la forma
que es disposi reglamentariament; les quantitats ingressades per aquest concepte
s’hauran de destinar, en el percentatge que es determini, a fins consequents amb
I'objecte d’aquesta llei.

Capitol 2. Classes d'activitats.
Article 18. Usos i actuacions.

1. Als efectes d’aquesta llei, les activitats en sol rustic es regularan segons
I'Gs al qual es vinculin i el tipus d’actuacié que comportin.

llei 2. Amb aquesta finalitat, es distingiran tres classes d’'usos: admesos,

istemdicionats i prohibits, en relaci6 amb els quals es diferenciaran tres tipus
ciliactuacions, segons que no comportin I'execucié d'obres d'edificacié, comportin
I'execuci6 d'obres en edificacions o instal lacions existents o, finalment, suposin
la construcci6 d'edificacions o instal lacions de nova planta.

P en

n sol

pectes Article 19. Classes d'usos.

1. S6n usos admesos aquells que, amb caracter general, poden efectuar-se
en sol rastic i I'autoritzacié dels quals no requereix cauteles especials, ja que les
actuacions que s’hivinculen no alteren les caracteristiques essencials dels terrenys
0 tenen una incidéncia que ja ha estat préviament avaluada i corregida.

11

erficie  Es consideraran usos admesos:

e dels

era a) els usos relacionats amb la destinacié o la naturalesa de les finques;
erficie

que b) els usos relacionats amb I'execucié i el manteniment de les

briafraestructures publiques.

2.S6n usos condicionats aquells que només es podran efectuar en la forma

2. La documentaci6 i les autoritzacions necessaries per a la insciipgide els instruments de planejament general estableixin i per als quals es defineixin

registral de la vinculacio, s’hauran d’aportar de manera prévia a I'autoritzal
posteriorment es donara trasllat de la vinculacié esmentada al Registre
Propietat per a la seva constancia a la inscripcié de la finca.

3.L’especificat en els dos punts anteriors no sera d’aplicacio en els su
establerts per I'article 16 bis de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais ng
i de regim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les llles Balears
redacci6 feta mitjancantla Llei 7/1992, de 23 de desembre, en els quals sesub
en els mateixos termes, per I'assentament registral que resulti pertinent.

Article 16. Vinculaci6 als usos.

1. L’autoritzaci6 d’'una activitat de les previstes al punt 1.b) de I'article
de lallei present es referira exclusivament a I's al qual es vinculi, per la qual
la tipologia, la distribuci6 i el programa dels edificis i de les instal lacions que
relacionin hauran de ser els apropiats al dit Us i estar-ne subordinats.

Ciduris requisits i uns procediments d’autoritzacié encaminats a garantir que la
dimdalencia de les activitats que s’hi vinculen és admissible o resulta minimitzada.

Es consideraran usos condicionats:

0sits
turals  a) I'Gs d’habitatge unifamiliar;
enla
Stituira,  b) els usos vinculats a activitats declarades d'interés general.

3. So6n usos prohibits aquells en relaci6 amb els quals no és possible
autoritzarcap activitat, ates que la incidéncia de les actuacions que s’hi vinculen
resulta incompatible amb la protecci6 del sol rastic.

11
cosa Article 20. Tipus d’actuacions.
s’hi
1. Les actuacions que no comportin I'execucio d'obres de les quals resultin
nous edificis o instal lacions, o que afectin a algun ja existent, s'efectuaran d’acord

2. L'incompliment de les condicions de l'autoritzacié pel que fa a
vinculat incorrera en el suposit previst per 'article 27.1.c) de la Llei 10/199

, dactivitats. Quan suposin laimplantacié sobre els terrenys de construccions, instal

I(Fsamb allo que disposi la normativa sectorial o la general reguladora dels usos, obres
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lacions o elements mobils o prefabricats susceptibles d’algun Us dels previg
aquesta llei, s’hauran de sotmetre als mateixos requisits i procedir
d’autoritzacié definits per a les actuacions que comportin edificacions de
planta.

2. Les actuacions que suposin I'execuci6 d'obres en edificacions o i
lacions existents necessitaran, per a la seva realitzacio, les llicencieq
autoritzacions que resultin escaients en aplicacié de la normativa general regu
dels usos, obres i activitats. Quan afectin edificis o instal lacions sotmeso
regim especific de proteccid i en els casos que preveu el titol IV d’aquesta i
necessaria, a més, l'autoritzacié previa de la comissié insular d’urba
respectiva en els termes que es concreten en el dit titol.

3.Quan una activitat relacionada amb les actuacions a qué es referei
punts 1 i 2 anteriors comporti la modificacié pel que fa a la naturale
caracteristiques de I'Gs actual dels terrenys, de les edificacions o de leg
lacions, s’haura de sotmetre, per a l'autoritzacid, als requisits i procedir]
definits per a les que suposen noves edificacions. S’estimara que concd
suposit, amés de quan aixi s’especifiqui, quan es dotin els terrenys, edificis g
lacions de caracteristiques, dependéencies o serveis impropis de I'is actud

4. Les actuacions que suposin la construccid d’edificacions o instal la
de nova planta se sotmetran, per a l'autoritzacié, no només als requ
procediments establerts per la normativa general reguladora dels usos,
activitats, sin6 també als definits en aquesta llei, segons I'Gs al qual es vin
d’acord amb allo que disposa el titol V.

Capitol 3. Activitats relacionades amb els usos admesos.
Article 21. Activitats relacionades amb la destinacié o amb la naturalesd

de les finques.

1.Tindran la consideracio d’activitats relacionades amb la destinacio o
la naturalesa de les finques les vinculades als usos seguents:

a) els afectes a I'explotacié agricola, forestal, pecuaria i cinegética
com a la conservacio i a la defensa del medi natural;

b) els recreatius, educatius, culturals i cientifics efectuats en el marc
que disposa la Llei 4/1989, de 27 de mate, conservacion de los espaci
naturales y de la flora y fauna silvesti®a I'empara d’allo que disposa la Llei
1987, d'1 d’abril, d’ordenacio territorial de les llles Balears;

c) els usos complementaris de I'activitat tradicional.

2.Les actuacions relacionades amb aquestes activitats, sigui quin sig

5a 0

tos en 3.Quan les activitats a qué es refereix el punt 1.b) de l'article 21 d’aquesta
hellesno s’efectuin en execucié d’'un pla especial o d’'un pla d’ordenacié del medi
novetural, préviament al desenvolupament o execucio, s’hauran de declarar d’interés

general d'acord amb el procediment assenyalat a I'article 26 de la llei present.

hstal

i les Article 23. Activitats vinculades als usos complementaris de I'explotacié
lattadicional .

5 a un

isera  Tindran la consideracié d’activitats vinculades als usos a que es refereix
iselgunt 1.c) de I'article 21 d’aquesta llei les relacionades amb I'agroturisme i les
que aixi resultin qualificades en aplicacio de la seva regulacio especifica.

enels
Article 24. Activitats relacionades amb les infraestructures publiques.
instal

hents 1.Tindran la consideracio d’activitats relacionades amb les infraestructures

rr@daliques les vinculades al'execucio, I's i el manteniment dels sistemes territorials
irstglients:

a) la xarxa viaria i els seus centres de servei;

ions

sits i b) els centres i les xarxes de proveiment d’aigua;

bbres i

ulini  c) els centres de produccié, de servei, de transport i de proveiment

d’energia eléctrica i de gas;

d) les xarxes de sanejament, les estacions de depuracid i els sistemes
vinculats a la reutilitzacié d’aigles residuals;

e) els ferrocarrils, els ports i els aeroports;
f) les telecomunicacions, la teledeteccid i el control del transit aeri;

amb
g) els centres de recollida i tractament dels residus solids;

aixi h) en general, tots els que aixi resultin qualificats en virtut de la legislacié
especifica.

‘allo 2. Perque els usos vinculats a aquestes infraestructures tenguin la condicié

sd’admesos s’hauran de preveure en els instruments de planejament general o en

/ els instruments d’ordenacid territorial. Si no n’hi hagués, I'execuci6 de I'activitat
exigira la declaracio previa d'interés general, llevat que I'aprovacié del projecte
comporti, en virtut de la legislacio especifica, tal declaracio.

il'as Capitol 4. Activitats relacionades amb els usos condicionats.

al qual es vinculen, hauran de ser les adequades per al desenvolupament efectiu

i no podran suposar la transformacié de la destinacio i caracteristiques ess|
dels terrenys. Els edificis i instal lacions vinculats a aquestes actuacions s’
de limitar als estrictament necessaris.

3. Els edificis i instal lacions de nova planta hauran de complir amb allg
disposa el titol IV d’aquesta llei llevat que, per les caracteristiques especi
I'activitat de qué es tracti, I'informe preceptiu de I'administracié6 competen
exoneri d'aix0, totalment o parcialment, en els termes que s’establ
reglamentariament.

Article 22. Activitats vinculades a I'explotacio i a la conservacié de
medi natural.

1. Les activitats vinculades als usos als quals es refereixen els punts
1.b) de larticle 21 d’aquesta llei, que no comportin actuacions d’edificg
tindran el caracter d’activitats emparades en les facultats que preveu el supd
de l'article 11 de la llei present, i s'efectuaran per tant fora de I'ambit
competéncia d’aquesta llei.

2. Només tindran el caracter d’edificis i instal lacions vinculats a
activitats assenyalades al punt 1.a) de I'article 21 d’aquesta llei els necessa
altractament de les primeres matéries produides a la finca en que s’ubiqui
resta dels casos s’haura d’acudir a la declaracié d'interés general de I'ac
Quan comportin I'Gs d’habitatge unifamiliar s’hauran de sotmetre als matq
tramits i complir idéntiques condicions que les determinades per aquesta |
a les activitats vinculades a I'is d’habitatge unifamiliar.

encials
auran Article 25. Activitats relacionades amb I'Gs d’habitatge unifamiliar.

1. Les activitats relacionades amb I'Gs d’habitatge unifamiliar només
gpedran efectuar-se a les zones en que tal Us no estigui declarat prohibit pels
hlsr¢ruments de planejament general i amb les condicions que s’hi estableixin.
e@@uan aquestes activitats s’efectuin en edificacions existents se subjectaran a allo
bixjoe hi ha disposat, amb caracter general, per a aquest tipus d’actuacions.

2. Quan aquestes activitats suposin la construccié d’'un nou habitatge,
només en podra resultar un habitatge unifamiliar per parcel la, la qual haura de
tenir la superficie determinada per I'instrument de planejament general que, per
als terrenys qualificats com a s0l rdstic coma, haura de ser igual o superior a:

l.a)i a)Alesilles de Mallorca i de Menorca: 14.000 m
cio,
sit1.a) b) Alilla d’Eivissa: 7.000 m
e la
¢) A lilla de Formentera: 6.000%m
les 3. Per als terrenys qualificats com a sol ristic protegit, el planejament

rismpanicipal determinara les superficies minimes aplicables que, quan corresponguin
; ent&renys inclosos en I'ambit de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals
ivitde regim urbanistic de les arees d’especial proteccit de les llles Balears, hauran
ixde respectar els parametres minims fixats en la dita llei.

ei per

4. No obstant aixo, a les illes de Mallorca i de Menorca, quan es tracti de

parcel les ubicades en sol rastic comu la superficie de les quals sigui menor de
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14.000 M pero superior a 7.00Cnes podran autoritzar nous habitatges unifamiIiL

ales zones i amb les condicions especifiques que els instruments de plang
general estableixin de manerajustificadaid’acord amb les limitacions constru
que defineixin la seva ordenacio, sempre que acompleixin, almenys, urf]
requisits seguents:

a) que estiguin constituides com a entitat independent abans del di
juliol del 1958, data d'entrada en vigor de I'Ordre, de dia 27 de maig,
aleshoredMinisterio de Agriculturamitjangant la quade fija la superficie de lal
unidad minima de cultivo para cada uno de los términos municipales d
distintas provincias espafiolas

b) que resultin de I'agrupacio d’altres parcel les més petites, sempr
aquestes s’haguessin constituit com a entitat independent abans del dia 7 d
del 1958.

5. Les superficies determinades als punts 2 i 4 anteriors tindran el ca|
de minimes i podran ser incrementades pel planejament d’ambit municig
forma justificada i d’acord amb l'estrategia territorial que adopti.

6. Quan la parcel la en qué es pretengui I'activitat contengui sols pe
quals s’hagin determinat diferents superficies de parcel la minima, s’hau
definir una regla proporcional que concreti la que sigui aplicable al cas.

Article 26. Activitats declarades d'interes general.

1. Les activitats relacionades amb usos no prohibits, diferents dels ad
o del d’habitatge unifamiliar, només es podran autoritzar quan resultin declg
d’interes general per la comissio insular d’urbanisme respectiva, o pel Gove
la Comunitat Autonoma de les llles Balears, en els casos prevists per I'artic
de la Llei 9/1990, de 20 de juny, d'atribucié de competencies als consells in
en matéria d’'urbanisme i habitabilitat.

2.Ladeclaraci6 d’intereés general es podra atorgar a totes aquelles act
que, respectant les limitacions que d'acord amb els usos s’establd
transcendeixin els mers interessos individuals, siguin compatibles amb el g
proteccio de la zona i, en cas que suposin la construccié de noves edificg
resultin d’ubicacié necessaria en el sol rastic.

3. Les declaracions d'interés general es dirigiran preferentment a fom
les activitats que suposin la preservacio d’edificis o instal lacions de
etnologic o arquitectonic o la implantacio, previa I'adequacio a allo que dis|
eltitol IV d’aquesta llei, de noves activitats en edificacions o instal lacions en
de deteriorament que no estiguin declarades fora d’ordenacio.

4. Les actuacions vinculades a aquestes activitats s’hauran d'ajusta
condicions exigides en els titols Il i IV d’aquesta llei per a I'habitatge unifam
llevat dels casos en que, per les caracteristiques especifiques de 'activitat
es tracti, es justifiquin, no resultin aplicables i aixi s’accepti a la declaf

rs

jament Article 28. Condicions de I'edificacio.

Ctives

dels Laregulacié de les condicions de I'edificacié que I'ordenacié estableixi
haura de definir, com a minim:

1. La superficie maxima construible, que no podra superar els percentatges
‘Hdda superficie de la parcel la que s’assenyalen a continuacio, expressats en metres
dejuadrats de sostre:
e las a) A les illes de Mallorca i de Menorca: el 3%.
b) A les illes d’Eivissa i de Formentera: el 4%.
e que
e juliol 2. El percentatge maxim de la parcel la que es podra ocupar per I'edificacio
i la resta d’elements constructius, que haura de ser inferior:

acter  a)Alesilles de Mallorca i de Menorca: al 4%.
al de
b) A les illes d’Eivissa i de Formentera: al 5%.
rals 3. L'altura maxima dels edificis, que no podra superar les dues plantes

radthetura i els vuit metres des del nivell de la planta baixa fins al coronament de la
coberta.

4. El volum maxim construible en cada edifici, que no podra superar els
1.500 ni, aixi com la separacio minima entre edificis, que haura de ser prou amplia
com perque se singularitzi 'impacte de cada un.
hesos
ades 5.Les caracteristiques tipologiques dels edificis, segons les propies de cada
rredea, definint com a minim condicions de volumetria, tractament de facanes,
erBarfologia i tamany de buits i solucions de coberta.
ulars

6. Les caracteristiques estetiques i constructives dels edificis, de les instal
lacions i de les construccions determinant els materials i acabats admesos.
vitats
ixin,
au de
cions, 1. Els edificis s'ubicaran, dins la parcel la, tenint en compte:

Article 29. Condicions de posici6 i d'implantacio.

a) la salvaguarda de la condici6 rustica dels terrenys;

entar

alor b) les possibilitats d’explotacié agricola, si s’escau;

posa

estat  c) la proteccio de les caracteristiques generals del paisatge i la reduccié de

I'impacte visual.

ales 2. Amb aquesta finalitat, les determinacions de I'ordenaci6 hauran de
liadefinir les condicions de posicio dels edificis amb relacio a:
de qué

acio a) reculades de limits que garanteixin la seva condici6 d'aillats;

d’interes general. L'excepcio també tendra efectes respecte de la llicéncia pilevista

al'article 13 d’aquesta llei. Quan I'exoneraci6 afectiles condicions d’aprofitan
d’altura o de parcel la minima s’hauran d'imposar mesures tendents a minif
I'afeccio als predis confrontants.

Titol IV. Condicions de les edificacions i de les instal lacions.
Article 27. Regulaci6 general.

1. Els instruments de planejament general hauran de regular les cond
de les obres, les edificacions i les instal lacions en sol rdstic respectal
condicions generals establertes en aquest titol i adaptant les que s’esta
reglamentariament a les que resultin caracteristiques de I'ambit que orderj

2. Amb caracter general, les obres, les edificacions i les instal lag
s’hauran d’adaptar a les tipologies propies del medi rural en queé s’ubiquin,
la qual cosa s’haura d’optar per:

a) ajustar-se a les condicions que, d’acord amb l'assenyalat al
anterior, s'estableixin;

b) no ajustar-se a les dites condicions i adoptar altres solucions
respectant I'assenyalat als punts 1 i 2 de l'article 28 d'aquesta llei, s’hg
d’autoritzar, en cada cas i de forma justificada, per la comissié insular d’urbar
respectiva.

ent,
hitzar

b) situacio, segons la topografia de la parcel la;
c¢) condicions d’abancalament obligatorii d’acabat dels bancals resultants;

d) ambit d’obligada ubicacio de les edificacions possibles en una deter-
minada zona.

3. La regulacié podra, aixi mateix, determinar:
a) els percentatges de la parcel la que s’hauran de mantenir en estat

cinagural;
Nt les
bleixin  b) els terrenys de I'entorn de I'edifici en els quals s’haura de procedir a la
i. reforestacié, amb indicacié de les caracteristiques i aportament inicial dels

elements arboris;
ions
pera c) les condicions de la vegetacié en el perimetre i les facanes de les

edificacions determinant-ne les caracteristiques basiques;
punt d) les caracteristiques dels tancaments de la parcel la;
€) en general, totes aquelles condicions tendents a aconseguir la menor
goeypacio territorial i la millor proteccio del paisatge i del medi natural, aixi com
utarpreservacio del patrimoni i la singularitat arquitectonica de la zona.
isme
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Article 30. Dotaci6 de serveis.

1. Les edificacions i les instal lacions hauran de resoldre les dotacio
serveis de forma autonoma i individualitzada a partir de I'escomesa d
infraestructures existents. Les dimensionsiles caracteristiques d’aquestes dg
seran les estrictament necessaries per al servei de 'activitat de que es tra
podran donar servei a activitats diferents de la vinculada.

3.Quan les activitats comportin actuacions edificatories s’haura d’'incorporar
a I'expedient, en tot cas, informe favorable de I'administracié competent sobre el
nsabenpliment de les condicions definides a I'article 21.2 d’aquesta llei aixi com
e llexoneracio, si s’escau, a que fa referencia l'article 21.3 de la llei present.
tacions
ti, i no

Article 35. Autoritzacio d’activitats relacionades amb les infraestructures
publiques.

2. Les obres corresponents a les dotacions de serveis es podran auforitzar

juntament amb I'activitat a la qual serveixin, cas en que s’hauran de defin
documentacio tecnica d'acord amb la qual se sol liciti I'autoritzacio.

3. En la resta dels casos, o quan no es vinculin a una Unica activita
s’ajustin a les limitacions establertes en el punt 1 anterior, s’hauran de de
d’interés general i mai no podran ser suport d’actuacions il legals.

Titol V. Procediments per a 'autoritzacio.
Capitol 1. Disposicions generals.

Article 31. Llicéncies.

1.Les activitats a que fareferéncia I'article 11.1.a) d'aquesta llei es re
per a l'autoritzacié, per allo que disposi la seva normativa especifica, ment

les previstes a l'article 11.1.b) de la llei present es regiran, als dits efectq
disposat en aquesta llei.

ala 1.Lesactivitats relacionades amb les infraestructures publiques s'ajustaran,
per a la seva autoritzacio, a allo que disposen la normativa especifica i la general
reguladora dels usos, obres i activitats.

0 no

clarar 2.Quan es necessitin llicéncies municipals, la sol licitud d’aquestes activitats
haura d’'incorporar el certificat de I'administracié competent sobre el compliment
de les condicions establertes a I'article 24 d’aquesta llei i a la normativa a quée es
refereix el punt anterior.

3. Una vegada completat I'expedient, la corporacié municipal tindra, per
resoldre, el termini assenyalat per la normativa general reguladora dels usos, obres
i activitats.

iran,  Article 36. Autoritzacié d’activitats relacionades amb I's d’habitatge
e gogamiliar.
s, pel
1. El procediment per a la concessi6 de llicéncies municipals relatives a
activitats relacionades amb I's d’habitatge unifamiliar s'iniciara per la persona

2.Quan, en aplicacio de I'esmentat abans, sigui necessari llicencia myininteressada davant I'ajuntament, que la tramitara d’acord amb alld que assenyala

pal, de forma prévia a I'atorgament, d’acord amb el que disposa I'article 3.3]
Llei 10/1990, de 23 d’octubre, de disciplina urbanistica, s’hauran d'incorpo
I'expedient:

a) Lesllicencies, autoritzacions o informes d’organismes o entitats dife
de la corporacié municipal que siguin exigibles per la naturalesa de I'activ

b) Quan sigui exigible, d'acord amb el que es disposa en aquesta |
declaracié d’interés general o I'informe vinculant de la comissié ins
d’urbanisme respectiva i, si s’escau, I'autoritzacié a que es refereixen els al
20.2i 27.2.b) de la llei present.

Article 32. Sol licitud i documentacié annexa.

1. Tota sol licitud d’activitats en sol rastic haura de reunir els requ
establerts a I'article 70 de la Llei 30/1992, de 26 de noved®régimen juridico
de las administraciones publicas y del procedimiento administrativo comu

2. A la sol licitud s’haura d’acompanyar documentacio en que es detd
titularitat, 'emplagament i les caracteristiques fonamentals de I'activitat pre
Quan I'expedient s’hagi de sotmetre a informacio publica, la documentad
completara amb el material addicional que s’estableixi reglamentariament,
facilitar-ne la comprensié.

Capitol 2. Procediments especifics.
Article 33. Llicéncies de segregacio.

El procediment per ala concessié de llicencies de segregacié s'inicia
la persona interessada directament davant la corporacié municipal, la qug
vegada completat I'expedient, tindra un termini de dos mesos per resold
manca de resolucié expressa tendra efectes estimatoris.

Article 34. Autoritzacié d'activitats relacionades amb la destinacié i
amb la naturalesa de les finques.

1. Les activitats relacionades amb la destinacié i amb la naturalesa
finques s’ajustaran, per a la seva autoritzacié, a allo que disposen la nor
especifica i la general reguladora dels usos, obres i activitats.

2.Quan siguin necessaries llicencies municipals, el procediment per at
les s'iniciara per la persona interessada directament davant la corporacio n
pal, la qual, una vegada completat I'expedient, tindra, per resoldre, el te
assenyalat per la normativa general reguladora dels usos, obres i activitat

5

déalamormativa general reguladora dels usos, obres i activitats.
rar a
2.Quan les activitats suposin la construccio d’un nou habitatge, una vegada
completat I'expedient es trametra a la comissid insular d’'urbanisme respectiva per
emtsemissio d’informe previ i vinculant sobre el compliment dels requisits de parcel
tata minima exigits a I'article 25 d’aquesta llei i d’aprofitament maxim, assenyalat
a l'article 28.1 de la llei present.
ei, la
Ular 3. La comissié insular d’urbanisme sotmetra I'expedient al tramit
ticléisformacio publica durant el termini de quinze dies, mitjangant anunci que es
publicara en éButlleti Oficial de la Comunitat Autdbnoma de les llles Baléats
taulé d’anuncis de I'ajuntament corresponent, amb la finalitat que s’al legui el
pertinent sobre els extrems assenyalats al punt anterior i, a la vista del resultat,
emetra el corresponent informe i el notificara a la corporacié municipal.

sits 4. El tramit d’informe previ i vinculant s’haura de substanciar en el termini

de tres mesos des de la iniciaci6 i, una vegada notificat, la corporacié municipal

h.tindra, per resoldre, el termini assenyalat per la normativa general reguladora dels
usos, obres i activitats.

lli la

tesa.

i6 es Atrticle 37. Autoritzaci6 d’activitats declarades d’interes general.

h fi de

1. El procediment per a l'autoritzacié d’activitats que s’hagin de declarar
d’interes general s’iniciara per la persona interessada davant I'ajuntament, que la
trametra a I'drgan que I'hagi de declarar juntament amb un informe municipal
raonat sobre la dita autoritzacio.

2.L'0organ que hagi d’efectuar la declaraci6 sotmetra I'expedient al tramit
d’informacié publica durant el termini de quinze dies, mitjangant anunci en el
aPpatlleti Oficial de la Comunitat Autonoma de les llles Baleiaen el tauld
|, dimauncis de I'ajuntament corresponent, i a informe, durant identic termini, dels
e.okganismes i administracions amb competéncies en la matéria de quée es tracti.

3. Efectuats els tramits assenyalats al punt anterior, que, llevat dels casos
d’interrupcié del termini derivats de I'aplicacié de normativa especifica, s’hauran
de substanciar en el termini de tres mesos des de la iniciacié, a la vista dels informes
i al legacions emesos, I'0rgan competent resoldra de forma motivada i la notificara
a I'ajuntament i a la persona interessada.

le les
nativa 4. Si s’atorgas la declaracié d’interés general i fos necessaria I'obtenci6 de

llicéncia municipal, aquesta s’haura de sol licitar en el termini maxim de sis mesos

des de la notificacio de la declaracio, per la qual cosa, transcorregut aquest termini
rg@mse que s’acrediti tal sol licitud o la impossibilitat de I'existéncia per raons no
umeputables a la persona interessada, s’haura d’iniciar expedient de caducitat de la
ndeclaracié d'interes general. Sol licitada en termini la llicencia i una vegada
.completat I'expedient, la corporacié municipal tindra, per resoldre, el termini

assenyalat per la normativa general reguladora dels usos, obres i activitats.
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5.Quan I'activitat es vinculi a un Us prohibit per I'instrument de planejan
general, i 'organ competent per a la declaraci6 d’interes general, previ dict
del Consell Consultiu de les llles Balears, estimas la necessitat de |
implantacio, proposara al plenari del consell insular respectiu la suspens
planejament, per a la seva revisid6 o modificacio, en els termes previst
legislacio urbanistica.

Titol VI. Altres disposicions.
Article 38. Mesures de foment.

1. Els terrenys qualificats com a sol rustic protegit i les edificacions
instal lacions sotmeses a un regim de proteccio especific seran objecte de n
de fomentde caracter fiscal, les quals s’hauran de complementar ambun trac
preferent en I'atorgament de subvencions i autoritzacions per al desenvolup
de les activitats a qué es refereix I'article 22 d’aquesta llei.

2. Fins que no se’ls atribueixi un Us atipic, allo que disposa el punt anterior

sera aixi mateix d’'aplicacié als terrenys que mantenguin, en els terme
s’estableixin reglamentariament, I'Gs agricola, forestal, cinegétic o pecuari

Article 39. Patrimonis publics.
1. L'instrument de planejament general podra delimitar, en sol ru
reserves de terrenys destinats a la formacioé de patrimonis publics de s

titularitat autondmica, insular o local, destinats a:

a) I'obtencié de terrenys per a un Us public que no necessiti alterar
ne la classificacio;

b) I'obtencié de terrenys per a la reclassificacié a una classe de sol
qual sigui factible una actuacié urbanistica d’interés public;

¢) qualsevol altra finalitat d'interés public.

2. Quan, en la forma que s’estableixi reglamentariament, s'ac

lles Balears, en els termes que s’estableixin reglamentariament».
ent
bmen 4. S’afegeix un punt segon a l'article 35 de la Llei 10/1990 esmentada, amb
seMnor literal seglent:
6 del
a la «2.Eldisposat al punt anterior s’entén sense perjudici que la competencia
s’atribueixi a entitats creades de conformitat amb alld que disposa I'article 21.2
d’aquesta llei».

5. S'afegeix un punt segon a I'article 39 de la Llei 10/1990 de referéncia,
amb el tenor literal seguient:

«2. El disposat al punt anterior s’entén sense perjudici que la competéncia
per imposar les multes s’atribueixi, sigui quina sigui la quantia, a les entitats
legeades de conformitat amb allo que disposa I'article 21.2 d’aquesta llei».
esures
ament
hmensposicioé addicional segona. Modificacions de la Llei 12/1988, de 17 de
novembre, de camps de golf.

1. Es modifica 'article 4 de la Llei 12/1988 citada, que queda redactat de la
5 fprena seguent:

«Alasollicitud s’haura d’adjuntar, aixi mateix, justificacio de la suficiencia
d’aigua adequada per regar el camp de golf, la qual procedira de la depuracié
d’aigues residuals, dessalinitzacié d’aigua de la mar, i de fonts, rius o torrents que
stiapoquin directament a la mar, sense perjudici d'alld que disposa la disposicio
Oltramsitoria quartax.

2. S'afegeix una disposicio transitoria quarta a la Llei 12/1988 esmentada,
amb el tenor literal seguient:

«Eldisposatalarticle 4 d'aquestalleino serad’aplicaci6 a les autoritzacions
endterents a camps de golf autoritzats anteriorment, llevat que suposin increment
del cabal de rec».

Disposici6 addicional terceraModificacions de la Llei 1/1991, de 30 de
prdi gener, d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial

I'establiment d’'una reserva per a patrimoni public de sol, la seva delimifaciproteccié de les llles Balears, amb la redaccié feta mitjancant la Llei 7/

s’haura d'incorporar a la primera modificacid o revisio, de I'instrument
planejament general que es formuli.

3.Excepte ales arees d'assentament regulades a I'article 5 de la Llei 1
de 30 de gener, d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d'e

de 1992, de 23 de desembre.

1. Es modifica I'article 12 de la Llei 1/1991 de referéncia, el qual queda
198dactat de la manera seguent:

pecial

protecci6 de les llles Balears, les reserves destinades als fins a qué es refereix «En els terrenysinclosos en una Area Natural d’Especial Interés, la superficie

I'anterior punt 1.b) només podran delimitar-se en sol rastic coma.

Disposici6é addicional primera. Modificacions de la Llei 10/1990, de 23
d’octubre, de disciplina urbanistica

1. S’afegeix un punt quart a l'article 19 de la Llei 10/1990 citada, am|
tenor literal segient:

«4. Al sol rustic de les llles Balears sera d’aplicacio el que disposa I'art
259.3 del Reial Decret Legislatiu 1/1992, de 26 de juny, por el que se aprug
texto refundido de la Ley sobre el régimen del suelo y ordenacion urbana,
aixo els notaris i registradors de la propietat exigiran, per autoritzar i inscri

susceptible d’edificacié d'un habitatge sera:

1. Per ales illes de Mallorca i de Menorca: vint hectarees.
2. Per al'illa d’Eivissa: tres hectarees.
3. Per a l'illa de Formentera: dues hectarees i mitja.»

b el 2. Es modifiquen els punts 1 i 2 de l'article 16 bis de la Llei 1/1991
assenyalada, els quals queden redactats de la manera segient:

cle «1. A les finques ubicades en Area Natural d’Especial Interés o en Area
b&eatal d’Interés Paisatgistic en les quals, en aplicacié de la superficie minima

i pstablerta per ala zona de que es tracti, sigui possible edificar dos o més habitatges,
e@ls habitatges que resultin d’aquesta aplicacio es podran concentrar edificant-se,

r
respectivament, escriptures de divisié de terrenys que s’acrediti I‘atorgamertchda un d’ells, en parcel les de superficie igual o superior a la determinada com a

la lliceéncia o la declaracié municipal de la no necessitat, que els notaris ha
de testimoniar en el document public».

2.S’afegeix un punt segon a l'article 21 de la Llei 10/1990 assenyalada,
el tenor literal seguent:

«2. Aixi mateix, el control de la legalitat urbanistica i coadjuvar a la fun

raninima pel planejament municipal i quedant afectada la totalitat de la finca al
conjunt.

amb 2. Del dit anteriorment s’haura de derivar una menor afeccié sobre el
territori, i serd de compliment obligat quan vengui imposat pels instruments
d’ordenacio».

Cio

inspectora es podran desenvolupar per entitats creades per acord entie les

administracions d’ambit local, insular o autonomics.

Disposicit6 addicional quarta Modificacio de la Llei 8/1988, d'1 de juny,

3. S’afegeix un apartat «i)» a l'article 27.3. de la Llei 10/1990 esmen

sobre infraccions en matéria de medi ambient, amb el tenor literal segtient:

d’edificis i instal lacions fora d’ordenacia
da,
Es modifica el punt 1 de I'article 2 de la Llei 8/1988 esmentada, el qual
queda redactat de la manera seguent:

«i) La utilitzacié de vehicles a motor, camps a través o fora de pistes o

camins delimitats amb aquesta finalitat en les arees d’especial proteccid i ¢n els

«1. Aixi mateix s’han de considerar com a edificis o instal lacions fora

espais naturals protegits inclosos en I'ambit de la Llei 1/1991, de 30 de géndiprdenacié els que es construeixin o s’hagin construit en contra de les

d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial proteccié

tterminacions contingudes en els instruments de planejament general o I'Gs de
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les quals contravengui les condicions d’acord amb les quals s’autoritzarery
com els construits en contradiccié amb la legislacié urbanistica vigent, en
que hagi transcorregut el termini de vuit anys fixat en I'article 73 de la Llei
1990, de 23 d’octubre, de disciplina urbanistica».

Disposici6 addicional cinquena. Alteracio6 de la classificacio del sol rustic

Quan, amb ocasié de la modificacido o revisié d'un instrument
planejament general, s'alteri la classificacié de terrenys classificats fins aleg
com a sol rustic, la capacitat de poblacié dels terrenys reclassificats no
superar els limits seguents:

a) Si la nova classificacié és la de sol urba, la capacitat dels
reclassificats no podra superar el 3% de la capacitat global de poblacié qu
el planejament que s’altera.

b) Si la nova classificacid és la de sol urbanitzable, la capacitat del
reclassificats no podra superar el 10% de la capacitat global de poblacié qu
el planejament que s’altera.

Disposicié Addicional Sisena. Caravanes.

Fora de les zones concretes expressament habilitades per a ai
l'instrument de planejament general, I'ordenaci6é del sol rastic prohibir.

disposici6 sobre els terrenys aixi classificats de caravanes o altres elementsimobils

que puguin resultar habitables.

Disposicié Addicional Setena.

Determinacions de la Llei 1/1994, de 23 de marg, sobre condicions
la reconstruccié en sol no urbanitzable d’edificis i instal lacions afectade
obres publiques o declarades d'utilitat publica i executades pel sis|
d’expropiacié forgosa.

Lesdisposicions d’aquesta llei del sol ristic de les llles Balears s’ente
sense perjudici de les determinacions de la Llei 1/1994 de referéncia, les
mantindran plenament la seva vigéncia.

Disposici6 Transitoria Primera. Regim d’equivalencia.

1. Els terrenys classificats com a sol no urbanitzable pel planejament \
al'entrada en vigor d’aquesta llei tindran, a tots els efectes, la consideracio
rustic.

2.Al'efecte d’aquesta llei, les declaracions d'utilitat pablica o interes sg
se substituiran per la declaracio d'interés general, per la qual cosa, quan 3

declaracio s’efectui en terrenys inclosos en I'ambit de la Llei 1/1991 ja esmeltada,

s’haura de sotmetre a les limitacions que, respecte dels usos vinculats, es
del régim de protecci6 establert en la dita llei.

3. Fins que no es formulin els plans a queé es refereixen l'article 5 de Ig
1/1984, de 14 de marg, d’ordenacio i proteccié d’arees naturals d'interés es
i l'article 9 de la Llei 1/1991 assenyalada, I'instrument de planejament ge
podra establir, respectant els principis basics que s’estableixen a les dites
regim transitori d’aplicacié a aquells aspectes de I'ordenaci6 la concrecid
quals es remet als plans esmentats.

Disposici6é Transitoria Segona. Edificis i activitats existents.

1. Els edificis i activitats existents en sol rustic es consideraran vincul
la parcel la definida a I'expedient d’autoritzacid, en cas que existeixi, 0, si ng
hagués, a la parcel la que s'assenyali en el cadastre, per la qual cosa,
concessio de qualsevol tipus de llicéncies per a noves edificacions en la pa
de que es tracti, s’exigira la constancia en el Registre de la Propietat
vinculacio en els termes que s’estableixen a l'article 15 d’aquesta llei.

2. Els habitatges unifamiliars existents en sol rustic, construits legalm
'empara d’autoritzacié que no haguessin esgotat els parametres de suf
construible aplicables en el moment de la concessié de la lliceéncia, podr
objecte d’ampliacions les quals, respectant la resta de condicions establert

atkbl IV de la llei present, superin els limits establerts als punts 1 i 2 de I'article 28
cagaaquesta llei. En aquests casos, la superficie total construida resultant no podra
1Gfuperar la que s’hauria derivat si s’haguessin esgotat els parametres esmentats,
amb un maxim de 450%n

Disposici6 Transitoria Tercera. Expedients en tramitacio.

Els expedients d’autoritzacié d’'usos, obres, edificacions o instal lacions
den sol rustic que es trobin en tramitacié a I'entrada en vigor d’aquesta llei
ha@@stinuaran tramitant-se d’acord amb la legislaci6 vigent en el moment de la seva
padigiacio.

Disposicio derogatoria

sols

b tenia Queden derogades totes les disposicions que s’oposin 0 que siguin
incompatibles amb allo que disposa aquesta llei.

sols
e tenia
Disposici6 final primera.

S'autoritza el Govern de la Comunitat Autonoma de les llles Balears
perque dicti les disposicions reglamentaries que siguin necessaries per al
desenvolupament i I'execucioé d'aquesta llei.

0 per
b la
Disposici6 final segona

Aquesta llei entrara en vigor I'endema de la seva publicacioRartlti
Oficial de la Comunitat Autonoma de les llles Balears

Per tant, ordén que tots els ciutadans guardin aquesta llei que els tribunals
per@s autoritats als quals pertoqui la facinguardar.
5 per
ema Palma, vuit de juliol de mil nou-cents setanta-set
EL PRESIDENT DE LA COMUNITAT AUTONOMA DE LES
ILLES BALEARS
dran Jaume Matas i Palou
quals
EL CONSELLER DE MEDI AMBIENT, ORDENACIO DEL
TERRITORI | LITORAL
Sgt: Bartolomé Reus Beltran

— 0 —-

3.-D’altres disposicions

CONSELLERIA DE FOMENT

Nam. 13691
Ordre de 7 de juliol 1997 del conseller de foment sobre la fixacio
de contingents d’autoritzacions vt de transport public discrecional
de passatgers en automobils de turisme.

igent
de sol

cial
questa

eriven

La Llei d’'Ordenacié dels Transports Terrestres, a partir d'ara LOTT, a
Llairticle 49.1 preveu que pugui ser restringit I'accés al mercat del transport quan
eerldonin determinats suposits, tals com desajusts entre oferta i demanda que
hepalguin provocar prestacions incorrectes o quan es tracti d’evitar que el
lefsinslionament del sistema de transports en conjunt pugui ser perjudicat.
dels

En concret, pel que fa al transport discrecional interurba en vehicles de

fins a nou places, la Llei contempla amb caracter general I'exigencia de previa
llicéncia municipal per a transport urba, establint el Reglament de I'esmentada
Llei al'article 124.1 b) que I'6rgan competent per a I'atorgament de I'autoritzacio
de transport interurba informara amb caracter vinculant sobre I'atorgament o
ltslanegacié de I'autoritzacié «tenint en compte la situacié de I'oferta i la demandax.
n’hi
prévia A l'empara d’aquestes previsions normatives, i seguint amb criteris
rcediiinguts durant un llarg periode de temps, que es remonta a anys abans de
fe’aglaricié de la LOTT s’ha vingut valorant la situacié d’equilibri entre oferta i
demanda en el sector del taxi, segons una férmula basada en la poblacié i en el
ndmero de places turistiques de cada municipi.
ent a
erficie Aquesta formula, adoptada inicialment I'any 1975 per la Junta de
hnGeordinaciéo de Transports s’ha mantingut amb algunes modificacions no
bssubsitancials al llarg dels anys i ha estat aplicada de manera pacifica, tant per




